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Articulo 1.— OBJETO DE LAS ORDENANZAS

En cumplimiento del Articulo 71 de la Ley de
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, desarrollado por los
articulos 71 y 91 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, las presentes Normas Urbanisticas tienen por
objeto ordenar el desarrollo de las edificaciones y el uso
del suelo en 1lo referente a materias de Planes Parciales,
en su caso, Proyectos de Urbanizacidén, de Parcelacién,
Estudios de Detalle y Proyectos de Edificacién, en el
térqino mPnicipal de Aranzueque (GU).

Articulo f.— AREA DE APLICACION
|

| Las presentes Normas Urbanisticas son de
aplicacién a los terrenos comprendidos en el ambito te-
rritorial|l de 1la totalidad del término municipal de
Arlanzueque y que corresponden al Suelo Urbano previsto en
las Normas Subsidiarias del Planeamiento, habiendo quedado
delimitado en el adjunto plano de Ordenacién, y a la
protecciéh prevista para el suelo clasificado de no
urbanizable.

[ 3 |

]

Articulo 3.— CLASIFICACION DEL SUELO

]

l De acuerdo con lo previsto en el apartado a)
del articulo 91 del Reglamento de planeamiento Urbanistico,
las ' presentes Normas Subsidiarias del. Planeamiento de
dmbito municipal, clasifican el suelo en suelo urbano y no
urbanizable, ordenando al primero de ellos y estableciendo
las nnormas de proteccidn para el segundo.

\

Articulo 4.— VIGENCIA.

; 1.- Las Normas Urbanisticas entraran en vigor
al dia siguiente de la publicacidn en el Boletin Oficial de
la Provincia del acuerdo de aprobacién definitiva de las
Normas stibsidiarias del planeamiento por la Comisidn
ProvinciaP de Urbanismo.

|

i 2.— Su vigencia serd indefinida hasta que se
aprueban ' definitivamente unas Normas Subsidiarias del
planeamiento de las del tipo b), previstas en el articulo
91 del Reglamento de planeamiento Urbanistico, ©
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hasta que se proceda a la modificacidén o revisidn de las
presentes Normas subsidiarias del tipo a), siguiendo para
ello el procedimiento establecido en la Ley del Suelo vy
Oordenacién Urbana para tal fin.

Articulo 5.— DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

El cumplimiento de las finalidades de 1las
Normas Subsidiarias se l1levaria a cabo directamente para el
suelo urbano y para el no urbanizable, conforme a las
prescripciones que para ambas clases de suelo prevén las
presentes Normas subsidiarias, salvo en caso de haber
delimitado alguna Unidad de Actuacidn en el Suelo Urbano,
en cuyo caso deberé&n redactase 1los correspondientes

-

Proyectos de Urbanizacidén y Compensacidn.

Articulo 6.— VINCULACION DE DOCUMENTOS .

1.- Tendradn cardcter vinculante en estas
Normas Subsidiarias del planeamiento los siguientes do-
cumentos de las mismas:
| |
- Las presentes Normas Urbanisticas.

- Los Planos de Ordenacidn.
. | 52.- E1 resto de los documentos (Memoria
Justificativa, y Planos de Informacién), tendrdn el valor
juridico‘de interpretacién de los anteriores documentos
vinculantes.

o
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Articulo 7.— CALIFICACION

1.- La calificacidén urbanistica de los te-
rrenos que constituyen el término municipal se realiza
conforme al apartado a), del articulo 91 del Reglamento
para Planeamiento Urbanistico en desarrollo de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

2.- La delimitacién del término municipal en
loslsiguiFntes tipos de suelo:

- Suelo urbano.

- Suelo no urbanizable.

3.- La ordenacidén del uso de los terrenos Yy
construcciién no conferird derecho a los propietarios a
exigir indemnizacién alguna, por ser meras limitaciones y

deberes que definen al contenido social de la propiedad,
segin su calificacidén urbanistica.

Articulo |8.— SUELO URBANO.

1.- Constituyen el suelo urbéno los terrenos
gque rednan los requisitos que establece el articulo 381 de
la Ley de|l Suelo, Y que son:

a) Los que cuenten con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica.

b) Los que estén comprendidos en areas
consolidadas por edificacidn, al menos en la mitad de su

' «
superficie.

; 2.- E1 suelo urbano quedard clasificado en
diferentes zonas, segln Sus usos Y ordenanzas, de apli-
cacidn conforme se detalle en el Plano de Ordenacidn n?2 2
de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 9.— SUELO NO URBANIZABLE.

Esta constituido por el resto del término
municipal] que no haya sido calificado por 1las presente
Normas Sﬂbsidiarias como Ssuelo urbano, estando sujeto al
régimen de proteccidn que establecen las presentes Normas
UrbanistiFas.

!

Articulo LO-— SUELQO URBANIZABLE.
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Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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Al ser las presentes Normas Subsidiarias de
l1as del tipo a), que prevé el articulo 91 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, no se delimita superficie alguna
de Suelo Urbanizable.

1

1
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CAPITULO IIT.- DEFINICION DE ELEMENTOS URBANISTICOS.

Articulo

11.- OBJETO DE LAS DEFINICIONES.

poder interpretar
y su desarrollo,

elementos

Articulo

1.- El' objeto del presente Capitulo es el
las Normas Subsidiarias del Planeamiento
para lo que a tal fin se definen 1los
urbanisticos en los siguientes articulos.

12.- SECTOR

mogéneo

planeamie
Parcial.

es de a
utilizaci
para reds
calificac

Articulo

Superficie definida por un tratamiento ho-
en lo que se refiere a condiciones del
nto, y por tanto, ambito de redaccidén de un Plan
Al ser estas Normas Subsidiarias del tipo a), no
plicacidén directa el Sector, por lo gque su
5n s6lo podra tener lugar en el caso de revisarlas
ctar otras del tipo b), con la correspondiente
ién del suelo urbanizable.

13.—- ZONA.

refiere &

Superficie de caracter homogéneo en lo que se
edificacién y uso del suelo.

Superficie considera como unidad de ejecucidn
n Parcial para conseguir el adecuado reparto de
efectos de reparcelacidn o compensacidn.

Articulo [14.—- POLIGONO.
de un Pls

cargas, a

Articulo |15.— MANZANA

1.
las viale

Perimetro delimitado por las alineaciones de
s o &reas piiblicas que circundan a una o varias

parcelas.
Articulo [16.— SISTEMAS GENERALES

Conjunto de zonas verdes, viales, servicios y
equipamiento previstos en las Normas Subsidiarias, para
conseguir| un desarrollo equilibrado del municipio.
Articulo |17.- EDIFICACION UNIFAMILIAR.
DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
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1 - Es la situada en parcela independiente y
con acceso exclusivo desde la via publica.

2 - La edificacidén unifamiliar es aislada
cuando el edificio es exento.

3 - La edificacidén unifamiliar es agrupada

cuando el

Articulo

edificio es contiguo a otro.

18.- ALINEACIONES.

a partir|

piblicas
destinado
solares d

Articulo

1 - La alineacidn de fachadas sefiala el limite
del cual podrd levantarse las construcciones.

2 - La alineacidén de viales Yy demé&s A&areas
fijan el limite entre los espacios plblicos
s a red viaria o areas publicas y las parcelas o
e edificacidn piiblica o privada.

19.—- PARCELA.

edificaci

parcela a

Articulo

1 - Superficie de terreno apta para la
4n conforme a la ordenacidn adoptada.
2 - Parcela minima es la menor superficie de

dmisible para poder ser edificada.

20.— SOLAR.

Es la superficie de suelo urbano apto para la

edificaci
estableci

Articulo

én que esté urbanizado con arreglo a las normas
das en cada caso a la zona a la que perteneciera.

21.— RASANTE.

|
determina

Articulo

Conjunto de cotas que definen en altura a un
do vial.

22 .- RETRANQUEO DE LAS EDIFICACIONES.

edificaci
cualquier

1 - Distancia minima qué deberan guardar 1las
ones desde 1la alineacidén de viales o desde
punto del perimetro de la parcela.

2- A efectos de la correspondiente medicidn se

incluiran, los voladizos Yy se excluirdn los aleros O
cubiertas! que no sean practicables.

!
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Articulo 23.- SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE.
1 - Es la suma de las superficies edificadas

de cada una de las plantas del edifici
medidas dentro de los limites d

alguna,
lineas pe
interiore

galerias
otros ele

si se hayan limitado later
caso contrario, se computa

o, sin excepcidn
efinidos por las
rimetrales de las fachadas, tanto exteriores como

S.

2 - Los cuerpos volados de balcones, terrazas,
o porches y escaleras que estén cubiertos por
mentos formaran parte de 1la superficie edificada
almente por obra de fabrica, y en
ran en un cincuenta por ciento de

su superfﬁcie medida de igual forma.

Articulo

24 .- SUPERFICIE EDIFICABLE DE OCUPACION DEL

horizonta
las lplant

excepto I
tabilizar
las 'zonas
de fachad
sobre é&s
ocupacioén

un porcen

SUELO.
1 - Es la proyeccidn vertical sobre un plano
1 de la superficie edificada o edificable en todas
as, incluso las enterradas.

2 - Todos lo voladizos de 1la edificacidn,
as cornisas o aleros de las cubiertas, se con-
an como superficie de ocupacidén. Sin embargo en
con tipo de edificacién continua, con alineacidn
as coincidente con la via plblica, los voladizos
ta no se contabilizaran como superficie de

del respectivo solar.

3 - La superficie de ocupacién se expresard en
taje de la del solar © parcela.

Articulo 25.— COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

1 - Es el cociente de la superficie total
edificable por el Zrea de la parcela o del solar, ex-
presédndose en metros cuadrados edificables por metro
cuadrado [(m2/m2).

5 - Podrad referirse, ademds, a una manzana,
poligono,| zona, sector © total de la superficie afectada
por .el pllaneamiento, llamandose entonces edificabilidad
global.

3 - También podra expresarse como cociente
entre el volumen total edificable y el area de 1la parcela

o del sol?

r, expresandose en metros clilbicos edificables por

metro cuadrado (m3/m2).

DILIGENCIT
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Articulo 26.— ALTURA MAXIMA EDIFICABLE.

1 - Es el nimero de plantas o la distancia
vertical desde el nivel de la acera o del terreno, segin
casos, hasta el encuentro del plano de fachada con 1la
cornisa de la cubierta.

2 - En este coémputo se excluiradn las cu-
biertas no practicables, el cuarto de maquinas, las antenas
de televisién y radio y los conductos de humos y vahos, asi
mismo se excluirdn las plantas de sb6tano.

Articulo F?.— FONDO ‘EDIFICABLE.

. 1 - Es la distancia entre la alineacidn de via
piblica exterior vy la linea hasta la que 1los edificios
pueﬂen ocupar el solar de la manzana correspondiente.

‘ 2 - Las lineas delimitadoras del fondo de las
edificaciones constituiradn las alineaciones interiores de
una manzana y dejardn a partir de ellas un espacio no
edificablé denominado patio de manzana.

Articulo [28.—- DENSIDAD MAXTMA.

' | Es el nimero maximo de viviendas que puede
construirse en la superficie total de un determinado
Sector, expresado en la parte de ellas que corresponderia
a una hectdarea de superficie.

Articulo '29.- USOS URBANISTICOS.

, ! Son los diferentes destinos o utilizaciones
que | tienen las superficies que componen el - territorio
ordenado.|

Articulo 30.— PLANTA.
]

| Cuerpo del edificio comprendido entre dos
forjados |consecutivos. El inferior se 1llama forjado de

suelo y €l superior forjado de techo.

Articulo 31.- ALTURA DE PLANTA.
[

‘ Es la distancia entre los planos superiores de
dos forjados consecutivos.

i
! i ,
DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
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32.—- PLANTA DE SOTANO.

Articulo

encuentra
acera o d

Articulo

planta cuyo forjado de techo se
puntos debajo de la rasante de la
edificacidn.

Es aquella
en todos sus
el terreno en contacto con la

33.— PLANTA DE SEMISOTANO.

parte de
terreno.

la planta de la edificacidén que tiene
sante de la acera O

Es aquel
su altura por debajo de la ra

Articulo‘34-— PLANTA BAJA.

forjado d

1
\

Articulo

Es la planta inferior del edificio cuyo
e suelo se encuentra en la rasante de la acera.

35.— PLANTAS DE PISO.

edificio

Articulo

Son todas aquellas plantas que componen el
Yy Se encuentran por encima de la planta baja.

36.— CARACTERISTICAS DE DISENO DE LAS EDIFICA-—

aHtura 1i
albergar
dimension
nimero d
superfici]
debiendo
pendiente

E|-

CIONES

1.- En las plantas de sdtano y semisdtano la
bre de piso cserda de 2,20 mts., Yy en el caso de
plazas de aparcamiento, éstas deberan tener unas
es minimas de 2,20x4,50 mts., computandose el
plazas de aparcamiento a razén de 20 m2. de
e construida por cada plaza de aparcamiento,
tener su acceso un ancho minimo de 3 mts. y unas
s maximas del 16% en tramos rectos y del 12% en
rvos. En el caso de ocuparse estas plantas para

-

tramos cu
instalaci
un acceso

ones de servicio de la edificacidén, deberéan tener
interior mediante escaleras a la planta baja.

2.- En las plantas bajas se tendra presen
te:

Altura maxima: 4 mts..

Altura libre minima para uso de viviendas
y oficinas: 2,4 mts.
Altura libre minima par u
comercial: 3 mts.

so industrial o

Los portales de las viviendas colectivas
tendran un ancho minimo de 2 mts., y un
hueco de fachada minimo de 1,30 mts.,
para uso exclusivo de viviendas y

DILIGENCI

Ayuntamie
I |
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oficinas, pero no a locales comerciales.

3.- En las plantas de pisos se tendré pre
sente:

- Altura maxima de planta de piso: 3 mts.
- Altura minima de planta de piso: 2,40
mts.

4.- En las plantas de cubierta abuhardilladas
se tendra presente:

- Altura minima de los paramentos vertica

| les: 1,20 mts.
|
; | 5.- Las escaleras interiores tendran un ancho
mijnimo de\0,80 mts., la pisada minima seria de 25 cms., la
alltura maxima entre escalones de 19 cms., y la altura libre
minima en| cualquier punto de la escalera serd de 2,10 mts.

| 6.- Los patios cumpliradn 1las siguientes
condiciones segin tipo:

\ - Los patios cerrados tendran una dimensidn
| superior a 1/4 de su altura de coronacidn,

pudiéndose inscribir una circunferencia de
3 mts. de diéametro.

- Los patios abiertos tendran una profun
didad maxima igual al ancho de su lado
abierto, y serd ésta siempre superior a
1/3 de la altura del edificio, y nunca
inferior a 3 mts.

- Los patios de parcela tendran un fondo
minimo de 3 mts.

- Los patios mancomunados se permitiran
siempre que el derecho real de
servidumbre se establezca mediante
escritura piblica, y se inscriba en el

Registro de la Propiedad con la
condicidén de no poderse cancelar sin la
autorizacidén del Ayuntamiento.

Articulo [37.—- EDIFICACION SUBTERRANEA.

: Es la edificacidén o construccién construida

totalmente bajo la superficie de la parcela o solar, sin
contar con resistentes alguno, salvo el efecto "béveda" que
resulte de la excavacidn de la construccidn.

DILIGENCIA  para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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Articulo

38.— PORCHES.

baja,

techo y descubiert

Articulo

Son los cuerpos abiertos existentes en planta

pudiendo ser cubiertos cuando posean forjado en su

os cuando s6lo se compongan de suelo.

39.— TERRAZAS.

plantas de piso pudiendo ser,

cubiertas

Son los cuerpos abiertos que existen en las
como en el caso anterior,
o descubiertas.

Articulo 140.- CUBIERTA O FORJADO.

techumbre

|

Articulo

Es el cerramiento o el forjado que conforma la
de un edificio, pudiendo ser plano o inclinado.

41.- PLANTA DE CUBIERTA.

Es el cuerpo del edificio comprendido entre el

altimo fo%jado de planta de pisos y la cubierta inclinada.

Articulo

42 .— PLANTA ABUHARDILLADA.

diafana,

Es aquella parte de la plahta de cubierta
o susceptible de quedar diédfana, por tener una

altura 1i

bre superior a 2,00 mts. Yy tener, o Ser sus-

ceptible he tener, iluminacidn exterior mediante ventanas,

azoteas, buhardilla o lucernarios.
Articulo 43.- AZOTEA.
Son cubiertas planas visitables.
| -
Anticulo 44.- CUMBRERA.
Es el punto més alto de la cubierta de un
edificio. '
Articulo |45.— FACHADAS.
Son los cerramientos verticales de un edi-
filcio, silendo exteriores aquellas que puedan verse desde
DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del

nto que este documento

se aprobd provisionalmente

Ayuntamie
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interior

Articulo

el exterior del edificio,

e interiores si quedan en el

de la edificacién rodeando 1los patios.

46.—- MEDIANEARIAS.

1
qde no cuentan con hu

edificaci

Son los cerramientos verticales del edificio
ecos por tener dque adosarse a otras
ones.

47.— VOLADIZOS O SALIENTES.

ArFiculo

que sobrésal

tales com

|

AJticulo

o elementos de edificio
chada de 1la edificacidn

Son aquellos cuerpos
en de la linea de fa
0:

Balcones: terrazas O parte de terrazas
que vuelan sobre la linea de edificacidn.
Miradores: cuerpos cerrados de las
plantas de pisos que sobresalen de las
lineas de fachada.

Aleros: saliente horizontal, que tienen
los forjados de techo de la Gltima
planta. :

Volados de cubierta: cuerpos cerrados
de la planta de cubierta que vuelan
sobre la linea de fachada.

Petos o antepechos: paramentos verti
cales que forman las cornisas de las
cubiertas planas por encima del forjado
de techo de la Gltima planta del piso

que se apoyan en los aleros.

48.— ENTRANTES.

situados

Articulo

Son aquellos cuerpos abiertos de edificacidn

en el interior de la 1linea de fachada.

49.— PATIOS.

1

perimetro

Son aquellas superficies libres que tienen un
rodeado de edificaciones, pudiendo ser:

- Patios cerrados:
totalmente rodeados de e

los que se encuentran
dificacidn.

DILIGENCIA
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Ariticulo

- Patios abiertos: los que estando rodeados
de edificaciones, estén abiertos al
exterior por alguno de sus lados.

Patios de parcela: son las superficies
libres del fondo de las parcelas
edificables que no son ocupadas por 1la
edificacidn.

patios mancomunados: son los que dan
servicio de luces Yy ventilacidén a
edificios de distintas comunidades de
propietarios.

50.- COMPUTO DEL NUMERO DE PLANTAS .

\
ed las O

A efectos de lo dispuesto en el Articulo 26 y
denanzas de Edificacidén para cada una de 1las

zonas, se| tendrd presente lo siguiente:
- En las plantas de pisos la altura maxima
no podra exceder de 3,00 metros.
- En las plantas bajas la altura maxima no
podr& exceder de 4,00 metros.
Articulo |51.— COMPUTO DE LA SUPERFICIE EDIFICADA.
! A efectos de lo dispuesto en el Articulo 24 de
las Orden@anzas de Edificacidén para cada una de las zonas,

no’comput

|
|

de la sup

aran superficies las siguientes elementos:
Los sbétanos.

Los semisdtanos que sobresalgan menos de
un metro en cualquiera de las rasantes
del terreno en contacto con la
edificacion.

Las plantas bajas diafanas de altura no
inferior a 2,60 metros, exceptuando los
cuerpos cerrados gue formen el portal y
las escaleras o cualquier otro.

Los porches descubiertos.

Los balcones descubiertos.

Las azoteas.

Las cubiertas no practicables.

uperficie edificada el 50%
siguientes elementos:

Andlogamente como s
orficie construida los

- Los porches cubiertos.

DILIGENCI

Afuntamie
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Articulo

Las terrazas y miradores.

Las azoteas cubiertas

Los garajes de edificaciones abiertas y
aisladas destinadas al uso residencial
unifamiliar.

52.— COMPUTO DE LA SUPERFICIE DE OCUPACION DEL

las Orden
no comput

Articulo

SUELO.

A efectos de lo dispuesto en el Articulo 24 de
anzas de edificacidn para cada una de las zonas,
aridn como superficie ocupada:

- Los porches descubiertos.

- Las edificaciones bajo rasante
construidas bajo las superficies libres y
destinadas a usos auxiliares de la
edificacidén.

53.— MEDICION DE RETRANQUEQOS

eos se mediran desde cualquier
o de los
1 sobre el terreno de

L.os retranqu

erto de la edificacidn.

punto de| la alineacidn exterior de la calle,
linQeros, hasta la proyeccidn vertica

cualquier| elemento cerrado o abi

Articulo /54.— MEDICION DE FONDOS EDIFICABLES.

allineacid
milsma has
considera
interiore
cubiertas
manzana.

Articulo

Los fondos edificables se mediran desde la
exterior de la calle y perpendicularmente a la
a la proyeccién vertical de la fachada interior,
dose dentro del fondo edificable los salientes
de balcones, terrazas, Cuerpos volados Yy
abuhardilladas que den a patios de parcela o de

I
;

S

55.— USOS URBANISTICOS.

ciones (g

1.- Son los diferentes destinos o utiliza-
e tienen 1las superficies .que componen el te-

rritorio ordenado.

de superf
o superfi

nol edific

2 .- Se dividen en dos clases segiin sea el tipo
icie a que corresponda, superficie no edificables
cies edificables.

|

Lbles son:

3.- Los usos que pueden existir en las zonas

DILIGENCI

AyuntamiePto gue este documento s

constar el Secretario del
e aprobd provisionalmente
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a) Uso de trafico, que corresponde a la
circulacién de vehiculos y personas, pudiendo ser:

- pPara trafico rodado
- para trafico peatonal
- para aparcamiento

b) Uso de espacios 1libres para recreo Yy
expansidén, que corresponde a las superficies previstas para
disfrute y convivencia de los ciudadanos, tales como:

- Parques y jardines.

Areas peatonales

Areas de juegos infantiles
Areas deportivas libres

c) Uso de proteccidn que corresponde a las
superficies libres de edificacidén, para proteger espe-
cificamenite elementos urbanisticos o ambientales, tales
como:

- Red de carreteras
- Infraestructuras
- Cauces de rios

| 4.- Los usos que pueden existir en las zonas
edificables son:

a) Usos principales que sSoOn los que se
considera fundamentales en la ordenacién adoptada, por ser
los mas fpecuentes,'tales como:

- Uso residencial en sus diferentes
grados. _

- Uso industrial y terciario.

- Uso de construcciones subterraneas
destinadas a ocio y recreo privado.

b) Usos de equipamiento son los que com-
plementan en cada caso a 1los usoS considerados como
principalies, tales como:

- Equipamiento comercial

- Equipamiento cultural y docente

- Equipamiento religioso

- Equipamiento asistencial y sanitario
- Equipamiento administrativos

c) Usos de servicios piblicos son los que
corresponden a actividades o instalaciones encaminadas a
servir a toda la comunidad, con un caracter supramunicipal,
tales como:

DILIGENCIA  para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiehto que este documento se aprobd provisionalmente
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- Uso de comunicacién y transporte
- Uso para infraestructuras basicas

DILIGENCIA  para hacer

constar el Secretario del

AyuntamieFto que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO [IV: CLASES DE PLANES
Articulo!56-~ PLANES Y PROYECTOS QUE DESARROLLAN A LAS

] NORMAS SUBSIDIARIAS.

! 1.- La estructura urbanistica del municipio
ordenada a través de las presentes Normas Subsidiarias del

tipo a), serén desarrolladas mediante las siguientes clases
de Planes y Proyectos:

visidn

las d
glament]
rmas S
oyectos
rrespon

re
de
Re
No
Pr
co

Articulo

Proyectos de pParcelacién o Reparcelacidn
Proyectos de Urbanizacidn

Estudios de Detalle

Proyectos de Edificacidn

2.- En el caso de proceder en su dia a la
de estas Normas Subsidiarias para redactar otras
el tipo b), previstas en el articulo 91 del
5 del Planeamiento Urbanistico, estas nuevas
desarrollarédn, ademés de por 1los Planes y
indicados en el apartado anterior, por sus
dientes Planes Parciales de Ordenacidn.

=1

57 .- DISPOSICIONES COMUNES DE LOS ACTOS PREPA

l

RATORIOS

1.- Las entidades y organiémos interesados

podran fo
que sirv
aceptadas
podran re
de Urbani
aprobacid
redaccidn

mular avances del Plan y Anteproyectos parciales,
Ln de orientacién de los Planes sobre Dbases
en principio. Los avances ¥ Anteproyectos se
mitir al Ayuntamiento y a la Comisién Provincial
smo sin el trédmite de informacidn piblica, y su
n sélo tendrd efectos preparatorios de los de
de los Planes y Proyectos definitivos.

iniciativ|
a%torizac
orpanlsm
precisar
eflectuar
celsarias
la Ley de

]

2.- A los promotores de Planes Yy Proyectos de
a particular, que hubieran tenido 1la previa
idn del Ayuntamiento, le serdan facilitados por los
S publicos cuantos elementos informativos
n para llevar a cabo su redaccién, y podréan
en las fincas colindantes las ocupaciones ne-
Para tal redaccidn, con arreglo a lo previsto en
Expropiacidén Forzosa.

DILIGENCI
Ayuntamie

el Secretario del
bd provisionalmente
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Articulo 58.— OBJETO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1. Los Proyectosde Urbanizacidn son
proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la préactica
las determinaciones que para el Suelo Urbano establecen las
presentes Normas Subsidiarias relativas a las
infraestructuras a construir.

2. En ningln caso los Proyectos de Urbani-
zaciodn pqdrén contener determinaciones sobre ordenacibdn,
régimen del suelo o de la edificacidn.

. ; 3. Los Proyectos de Urbanizacidn no podran
modificar las previsiones del Plan que desarrollen, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas del suelo Yy
sursuelo en la ejecucidn material de las obras.

4. Cuando la adaptacidén de detalle suponga
allteracién de las determinaciones sobre ordenacidén o
régimen del suelo o de la edificacién de 1los predios
aﬂectados por el proyecto, deberd aprobarse previa o
simultaneamente la correspondiente modificacidén de estas

Normas Subsidiarias.

Articulo 59.- DETERMINACIONES
l

1.- Las obras de urbanizacidn a incluir en el
Proyecto de Urbanizacidén seré&n las siguientes:

- Conexidén con la red viaria.

- pavimentacién de calzadas, aparcamientos,
\ aceras, red peatonal y espacios libres.

, - Redes de distribucién de agua potable, de
' ‘ riego y de hidrantes.
|

. - Red de alcantarillado para evacuacidn de
l : aguas residuales y pluviales.

- Red de distribucidén de energia eléctrica
' y alumbrado.

‘ - Jardineria en el sistema de espacios 1i
bres.

| 2.- Los Proyectos de Urbanizacién deberén
el enlace de los servicios urbanisticos con 1lo0s

resolver

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
\ .
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generales de la Localidad, y acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

Articulo 60.- DOTACIONES MINIMAS

l1.- En las previsiones de 1los Planes vy
Proyectos de Urbanismo, el caudal diario medio se realizara
a base de dos sumandos:

- Agua potable para usos domésticos con un
minimo de 200 1lt/hab x dia.

- Agua para riegos, piscinas, y otros usos
a tenor de las caracteristicas de la
ordenacidn.

El consumo maximo para el calculo de la red se
obtendr& multiplicando el consumo diario medio por 2,4.

Se deberid incluir necesariamente un certi-
ficado pericial, expedido por un érgano oficial, sobre la
potabilidad y pureza de 1las aguas que se tratan de
utiilizar,| que deberdn cumplir las disposiciones vigentes.
Aﬂi mismo| se tendrd en cuenta el sistema de tratamiento a
utiilizar para garantizar su potabilidad.

La capacidad minima de 1los depdsitos debe
calcularse para el consumo doméstico de un dia.

La presién minima en el punto mas desfavorable
de la red serd una atmbsfera, salvo justificacidn en
contrario.

[ 2.- Se exigirdn, en todos los casos, una red
de alcantlarillado unitario o separativo, segin convenga a
las caraqteristicas del terreno y de la ordenacidén. Las
aguas residuales verteradn a colectores de uso piblico para
su posterfior tratamiento en la planta depuradora.

Los proyectos de la red estardn sujetos a las
siguientes condiciones minimas:

| - E1 caudal para el calculo de la red seré
el mismoque el calculado para la
dotacién de agua con excepcidn de la
prevista para el riego. .

- Velocidad de agua a seccidén llena:
0,50-3,00 m/s.

- Camara de descarga automatica en

| cabeceras con capacidad de 0,6 m3.

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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- Pozos de registro visitables en cambios
de direccidén y de rasante y en
alineaciones rectas a distancia no
superiores a 50 mts.

- Tuberias de hormigdn centrifugado para
secciones menores de 0,60 mts. de diame
tro y de hormigdn armado para secciones
mayores, salvo justificacidén de otra
solucibn.

- Seccidén minima de alcantarilla de 0,20
mts.

- Todas las conducciones ser&n, subterra
neas y seguiran el trazado de la red
viaria y de los espacios libres de uso
publico.

| 3.- El cdlculo de las redes de baja tensidn se
realizard de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en
todo caso, las cargas minimas fijadas en la Instruccidn MI.
BT. D10 y el grado de electrificacidén deseado para las
viviendas|.

' ! La carga total correspondiente a los edificios
se| prevera de acuerdo con 1lo establecido en dicha
instruccién y, en el calculo de las redes, se aplicaran
para la fijacién de las potencias de paso los coeficientes
siguientes:

Namero del acometidas Coeficiente de
conectadas simultaneidad

1
0,95
0,90
| 0,85
' : 0,80
0,75
0,70

~SNSNooidbkWwN

A partir de la aprobacién por el Ministerio de
Vivienda |de la Norma Tecnoldgica relativa a las redes de
distribuclién de energia eléctrica en urbanizaciones se
aplicaran| los coeficientes que en ella se establezcan,
siempre que la citada Norma no se oponga a 1lo establecido
en el vigente Reglamento de Baja Tensidn (Decreto
2412/1973)).

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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NORMAS SU
DqCUMENTo

Respecto a las lineas de alta tensién cuando
sean tendidos aéreos, deberéan respetarse las servidumbre y
no construir a menos de 5 mts. del conductor.

Los centros de transformacidén deberan lo-
calizarse sobre terrenos de propiedad privada y su exterior
armonizard con el caracter y edificacién de la zona.

4.- Las dimensiones, materiales y deméas
caracteristicas técnicas de la solera y de la capa de
rodadura de las vias de circulacidén rodada, responderid a
las necesidades de los distintos tipos de calles en re-
lacidén con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito

previsto,|

secundari
estabiliz
capa de r

dependera
silendo en
de las es
trldnsito,
calles vy
terrenos

xe
se

basura de

Articulo

debiendo emplearse en la red viaria principal y
a, firmes de zahorra natural vy artificial
ada con una granulometria adecuada tipo Z-2, y a
odadura asfaltica.

5. El tratamiento de los espacios libres
de su caréacter piablico o privado y de su funcién
todo caso obligatorio la plantacidn de arbolado,
pecies y porte adecuado a lo largo de las vias de
en los estacionamientos de vehiculos, en las
plazas de peatones comprendidos dentro de 1los
objeto de urbanizacidn.

6.— Previsién de un

sistema de puntos de

cogida de basuras que sirva de base a la organizacidn del
rvicio municipal pertinente, partiendo de una dotacidn de

0,5 kg/hab.

61.— APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANTIZA

poer la co

aprobacid

adoptara
mediante
la Provi
circulaci

CION

1.- El Proyecto de Urbanizacidn ser& redactado
rrespondiente Junta de Compensacidn.

2.- El Ayuntamiento serad quién realice su
n inicial y definitiva.

3.- Con el acuerdo de aprobacibén inicial se
o] de apertura del tramite de informacidn piblica,
anuncio que, se insertard en el Boletin Oficial de
ncia y en uno de 1los periddicos de mayor
on de la Provincia. El1 tramite de informacién

piblica duraré como minimo, quince dias, y durante &1l se

podran re
planos ¥y
extendera
que dich
inicialme

alizar las alegaciones pertinentes. En todos los

documentos el Secretario del Ayuntamiento
la oportuna diligencia en la que se haga constar
os planos y documentos son 1los aprobados
nte.

DILIGENCI

Ayuntamie,
!

para hacer constar el Secretario del
nto que este documento se aprobd provisionalmente
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l 4.- A la vista del resultado de la informaciédn
piblica y de 1los informes emitidos, el Ayuntamiento
acordard la aprobacién definitiva con las modificaciones,
que, en su caso, precedieran, debiéndose diligenciar por el
Secretario del Ayuntamiento todos los documentos sobre los
que haya recaido el acuerdo de aprobacidn provisional. Si
dichas modificaciones significasen un cambio sustancial en
los criterios y soluciones en el Proyecto inicialmente
aprobado,| se abrira, antes de someterlo a 1la aprobacidn

provisional, un nuevo trémite de informacién piblica.

Articulo 62.— TRAMITACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZA
CION

l.- Los Proyectos de Urbanizacidn se re-
dalctaran en tres ejemplares gque seran presentados al

Juntamlento, uno de los cuales, debidamente sellado, sera

ijElto a2 la Junta de Compensacidn, el restante, una vez
cumplidos| los tramites de aprobacidn inicial, informacidn
piblica y aprobacidén definitiva, sera remitido a la Junta
de Compensacidn debidamente diligenciado los informes que
pPr ﬁedan.

Arfticulo |63.- DOCUMENTACION

| Los Proyectos de Urbanlzac1on contendran los
sigyientels documentos:
|

l.- Memoria descriptiva de las caracteristicas
de las obras y con el siguiente contenido minimo:

- Especificacién del planeamiento a quién
. desarrolla.

- Descripcidén pormenorizada y justificacidén
técnica de los servicios proyectados,
tanto los de la propia urbanizacién como
los de enlace con los servicios
urbanisticos existentes.

- Justificacidén de la adaptacidn de las
obras proyectadas al Plan al que
desarrolla, y de no haber alterado el
aprovechamiento de las diferentes zonas.

= Justificacién del coste de la mano de
obra, maquinaria y materiales.

-—5

- Descomposicidn econdmica de las obras.

DILIGENCI@ para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiepto que este documento se aprobd provisionalmente
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2.- Planos tanto de informacidn y situacidn
como de proyecto:
a) - Los planos de informacidén y situacidn se
reffieren |a las relaciones entre la superficie a urbanizar
y lLos sistemas exteriores a ellos, asi como cualquier otro

que integvenga en el desarrollo de las obras.

b) - Los planos de proyecto son los necesarios

ra definir grificamente las determinaciones que contenga

pa .
el| Proyecto, tanto de caracter general como de detalle de
lag diferentes obras.

L J c) - Las escalas minimas a utilizar en las
pqutas on en funcién de la superficie a urbanizar tal
como se seflala a continuacidn:

' Hasta 5 hectéreas .........c.... 1/200
g De 5 has. a 20 has. ............ 1/500

De 20 has. a 50 has .....cveee.. 1/1.000

De 50 has. en adelante ......... 1/2.000

d) - Las escalas de perfiles y secciones

seran:

- Perfiles longitudinales: escala horizon

tal andloga a la utilizada en planta y
] vertical diez veces la horizontal.
J - Perfiles transversales: minimo de 1/100

- Secciones tipo: minimo de 1/50

3.- Pliego de Condiciones. técnicas y de
condiciones econdmico-administrativas, basado en 1las
différentes Normas e Instrucciones en vigor. Cuando el
sigflema de actuacidén sea por compensacidén con un solo
prbopietario no serd necesario las condiciones econdmico-
administrativas.

4.- Mediciones de todas las wunidades vy
elpgentos| proyectados, distribuidos en capitulos conforme
a |l4s determinaciones que ha de contener el Proyecto de
Urpgnizaciidn. :

5.- Cuadros de Precios debidamente numerados
de| |{cada | una de 1las unidades que aparezcan en las
Medicionels. Un Cuadro de Precios deberd estar descompuesto
en| |los diferentes .conceptos que intervienen para su
formacidn|.

6.- Presupuesto de cada uno de los Capitulos
de| |las Mediciones por aplicacién a las wunidades de
DILJGENCIA para hacer ~constar el Secretario del
Aqutamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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1

éstos de los precios determinados en el Cuadro de Precios.
El| resumen de todos los precios dara lugar al Presupuesto
General de las obras proyectadas.

NOEMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMNIENTO DE ARANZUEQUE (GU)
/

Arkicu10564.— AMBITO DE REDACCION DE LOS PROYECTOS DE
E URBANTZACION

1.- E1 &mbito de cada uno de los Proyectos de
UrLanizacién, sera el de cada una de las Unidades de
Actuacidén en que se haya dividido al Suelo Urbano ordenado
a]t;avés de las prescripciones de las presentes Normas
Subsidiarias del Planeamiento.

2.- La formulacidén de los Proyectos de Ur-
banizacién corresponde a cada una de las Juntas de Com-
pensacidén que se formen para la ejecucidn de las Unidades
de Tctuacién en que se ha dividido al Suelo Urbano.

L

DILYGENCIA para hacer constar el Secretario del
Aykwtamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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T RALES

1.- Elegido el sistema de Actuacidén por
Coppensacidén para la ejecucidn de la Unidad de Actuaciédn,
enl que se desarrolle el Suelo Urbano de estas Normas
Suﬁ idiarias, seran los respectivos propietarios del suelo
comprendido en el perimetro del correspondiente a la Unidad
de; Actuacidén quienes gestionaran y ejecutarén las obras de
urF nizaclién.

j 2.- Salvo en el caso de propietario Gnico los
prpgietarjios del suelo incluidos en una Unidad de Actuacidn
depgran c¢onstituirse en Junta de Compensacidén antes de
trafgscurriidos UN ANO desde la aprobacidén definitiva de las
pregentes Normas Subsidiarias.

3.- Si transcurrido el afio seflalado sin que
log ] propiletarios, que representen al menos el 60% de 1la
superficie, hayan presentado un Proyecto de Estatutos vy
Basgs de Actuacidn, el Ayuntamiento requerira a todos los
prppietarjios afectados para que los presenten en el plazo
de| *RES MESES, debiendo ser formulado por propietarios que
representen al menos la indicada proporcidén de 1la
su rficf

e total de la Unidad de Actuaciodn.

4.- 8i, no obstante el requerimiento, 1los
propietarios no presentan los documentos expresados el
Ayuntamiento procederd a sustituir el Sistema de Actuacidn
por | Compensacidon por el de Cooperacidén, siguiendo 1la
teritacién establecida en el articulo 38 del Reglamento de
Gefﬁién Urbanistica.

| 5.- La redaccibén de los Proyectos de Estatutos
y | Hases de Actuacidn corresponde a los propietarios
inriresados que representen al menos al 60% de superficie
da a Unidad de Actuacidn.

| 6.- El1 acuerdo de aprobacidén inicial se
publicard en el Boletin Oficial de 1la Provincia y se
notjficar@ individualmente a todos 1los propietarios
afedtados|.

i 7.- Durante un plazo de 15 dias, contados a
paEtir della notificacibn, los propietarios podréan formular
el Ayuntamiento las alegaciones que a sus derechos
conyengan|, y en su caso, solicitar su incorporacidn a la
Junfia.

A
DIEjGENCIA para hacer <constar el Secretario del
Ay tamiﬁnto que este documento se aprobd provisionalmente
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8.- Quienes no sean propietarios afectados
tamblen podran formular alegaciones en un plazo de 15 dias
conqados desde la publicacidén en el Boletin Oficial de 1la
Prov1nc1a.

! { 9.- Transcurridos los plazos de alegaciones,
el Ayuntamiento aprobara definitivamente los Estatutos y
Basegs de Actuacién con las modificaciones gque, en su caso,
procediesen y designard un representante en el ©&6rgano
rector de la Junta.

licara
andolo
ileran

10.- E1 acuerdo de aprobacidn definitiva se
en el Boletin Oficial de la Provincia, noti-
a todos los propietarios afectados y guienes

comparecido en el expediente.

pub |
fic
hub

propletar
1ncorpora
solﬂc1ten
desde 1la
a favor
condicidn

ant rlor,

11. En la notificacidén del acuerdo a 1los
ios afectados que no hubieran solicitado su
cién a la Junta se requerird a los mismos que
dicha incorporacidén en el plazo de un mes contado
notificacién, con la advertencia de expropiacidn
de la Junta de Compensacidén, gque tendrd la

juridica de beneficiaria.

12.- Transcurridos los plazos del apartado
el Ayuntamiento requerira a los interesados que

tuyan en Junta de Compensacidén mediante Escritura
los cargos del O6rgano

onstl

Pubﬁlca en las que se designaréan

rec or, gque habran de ser personas fisicas, y en la due
debera constar:
a) Relacidén de propietarios y, en su caso,
empresas urbanizadoras.
b) Relacidén de las fincas de las que son
titulares.
c) Personas que hayan sido designadas para
ocupar los cargos del 6rgano rector.
d) Acuerdo de constitucidn.

} 13.- Copia de la Escritura se trasladarad al
Ayuntamiento para gque adopte acuerdo aprobatorio, si
prodede, en el plazo de treinta dias, quién trasladara el
aquerdo y| copia de la Escritura a la Delegacidén Provincial
de Lonsejeria de la Administracidn Territorial, para su
ins ripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colqboradoras, y una vez realizada 1la inscripcidn se
notqflcara al presidente de la Junta de Compensacidn.

14. Constituida la Junta de Compensacidn
todgs 1los terrenos comprendidos en la Unidad de
|

|

PIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Avuritamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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]

Actua010n
de las ob

quedaran directamente afectados al cumplimiento
1ligaciones inherentes al Sistema de Compensacidn

con anotacidén en el Registro de la Propiedad mediante

anotacidn

Articulo

marginal a instancia de la Junta de Compensacidn.

66.— CONTENIDO DE LOS ESTATUTOS Y BASES DE

ACTUCION

1l.- Los Estatutos de las Juntas de Compen-

o - P . .
sacién contendridn las determinaciones que establece el

articulo

corJecta
obrqs de
establece
teriormen

}

166 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

2.- Las' bases de actuacidén para conseguir
ejecucidn del Sistema por Compensacidén y de
urbanizacidén contendran las determinaciones

el articulo 167 del Reglamento citado
te.

una
las
que
an-

Articulo |67.— CONTENIDO DEL PROYECTO DE COMPENSACION

1.- De acuerdo con los criterios establecidos
en as Bases de Actuacién, la Junta de Compensacidn,
formularé un proyecto que tendra las siguientes
determinaciones:

|
a) Descripcidn de las propiedades antiguas
segin titulos aportados, y en su

defecto, segiin plano, con expresién de

la cuantia de su derecho en el Proyecto
| de Compensacién.
i b) Descrlpcion de las fincas resultantes
( con expresidén de la flnca antigua a 1la
] que -corresponda.
: c) Localizacién de los terrenos de cesidn
i obligatoria que establecen las presentes
\ Normas Subsidiarias Y que se grafian en
; Plano de Ordenacidn nimero 4 "Delimitacidn
! de la Unidad de Actuacién".

d) Compensacidn en metallco en el caso de

existir diferencia de adjudicacidn.

2.- Las fincas resultantes quedaran afectadas,
con | cardcter real, al pago de las cantidades que
corrlesponde a cada finca de los costos de urbanizacién del
Polilgono,| y en su dia al saldo definitivo de la cuenta de
dichos cdstes. Esta afeccién serad preferente a cualquier
otra y a |todas las hipotecas y cargas anteriores, excepto
a, |los créditos a favor del Estado a que

¥ ,
DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del

Ayuﬁtamie

nto que este documento se aprobd provisionalmente
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se refiere el nimero 1 del articulo 1.923 del C&digo Civil
y a los demés créditos tributarios a favor del Estado, que
estén vencidos y no satisfechos y se hayan hecho constar en
el Registro de 1la Propiedad antes de practicarse 1la
afeccidn a que se refiere el presente apartado. La afeccién
sera cancelada a instancias de la parte afectada, a la que
se acompaflard certificacién del Organo actuante expresiva
de estar pagada 1la cuenta de 1liquidacidn definitiva
referente a la finca de que se trate.

Articulo 68.- CONTENIDO DEL PROYECTQO DE URBANIZACION

1- Los Proyectos de Urbanizacidén de la co-
rrespondiente Unidad de Actuacidn se ajustarida a las de-
terminaciones del Capitulo V de las presentes Ordenanzas
Reguladoras del Régimen Urbanistico del Suelo y de 1la
Edificacidn, debiendo definir las siguientes obras:

a) Red de distribucidn de agua potable.

b) Red de saneamiento de aguas residuales.

c) Red de distribucidn eléctrica en baja
tensidn.

d) Red de alumbrado piblico.

e) Pavimentacidn del sistema viario.

Articulo 69.- SUPUESTO DE PROPIETARIO UNICO

1l.- Si como consecuencia de transmisiones de
propiedad, o de diferente delimitacién de Poligonos
siguiendo lo establecido en los articulos 36 a 38 del
Reglamento de Gestién Urbanistica el propietario de un
determinado Poligone fuese flinico, o perteneciese a una
comunidad proindiviso, todo lo sefialado anteriormente sobre
constitucién de la Junta de Compensacidn y contenido del
Proyecto (e Compensacidn quedard modificado de la siguiente
forma:

a) No es necesaria la constitucidén de 1la
| Junta de Compensacidn.

b) El1 Proyecto de Compensacidén se limitara
a expresar la localizacidén de los
terrenos de cesidn obligatoria de las
reservas que prevén estas Normas
Subsidiarias.

|

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
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Articulo 70.- CESION DE TERRENOS Y DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION AL AYUNTAMIENTO

1l.- E1 Proyecto de Compensacidén tramitado de
acuerdo con el articulo 174 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, una vez aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento produce la cesidén de derecho al Ayuntamiento,
en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos
de cesidn gratuita, que se definen y delimitan en el Plano
de Ordenacidn nimero 4 "Delimitacidén de las Unidades de
Actuacié@", para su incorporacidén al patrimonio municipal
de suelo y su afectacidn a los usos previstos en este Plan.

2.- La cesidn de las obras de urbanizacidn e
instalacilones de la Junta de Compensacidén al Ayuntamiento
se efectuarad dentro de un plazo no superior a tres meses
desﬂe la recepcidén definitiva por la Junta.

3.- Las cesiones de obras e instalaciones
serdn formalizados en actas que suscribiré&n el Ayuntamiento
Yy lq Junta de Compensacidn.

|

DILiGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayujtamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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I
CAPITULO VII: ESTUDIOS DE DETALLE: NORMAS GENERALES
Articulo 71.— OBJETO DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

|

! 1.- Los Estudios de Detalle sélo son de
aplicacidén para el desarrollo de las presentes Normas
Subsidiarias si cumplen alguna de las finalidades que se
establecen en el punto siguiente.

ficios a
estas Nor

2.- Podréan tener alguna de estas finalidades:
a) - Ordenar los volimenes de los edi-
construir de acuerdo con las prescripciones de
mas Subsidiarias para el Suelo Urbano.

b) - Completar, en su caso, la red viaria
prevista en las determinaciones de estas Normas
Subsidiarifias en aquellas vias interiores que resulten
necesarias para dar ‘acceso a los edificios resultantes de
la ordenacién de volimenes prevista en el apartado
anterior.

c¢) - Completar las alineaciones y rasantes

delisiste
Ordenacid

y rasante
|

Articulo

ma viario seflalado en el correspondiente Plano de
n de estas Normas Subsidiarias.

d) - Adaptar o reajustar las alineaciones
s previstas en estas Normas Subsidiarias.

72.— FORMACION

oficio PQ
ticulares

|
|

Articulo

Los Estudios de Detalle seré&n redactados de
r el Ayuntamiento o por iniciativa de los par-

73 .— DETERMINACIONES

[
justifica
supuesto

1.- Si su finalidad es ordenar volamenes
ran la conveniencia de ello, asi como el no haber
un aumento de la ocupacidn del suelo ni de las

alturas maximas y de los volimenes edificables previstos en

las ' pres
densidad
el ,so es

~ | .
sefalamie
conjenien

o

sntes Normas Subsidiarias, ni incrementar la
de poblacidén establecida en los mismos, ni alterar
tablecido.

2.- En la adaptacidén o reajuste del
to de alineaciones y rasantes se justificaréd su

cia y el no haber disminuido 1la anchura de

DILIGENCI
Ayuritamie
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la red viaria ni de 'las superficies destinadas a espacios
libres. En ningln caso podrd originar un aumento de
volumen.|

3.- Los Estudios de Detalle no podréan contener

determinaciones propias de estas Normas Subsidiarias que no
estuvieran previamente establecidas en los mismas.

Articulo 74.- DOCUMENTACION

1.- Memoria justificativa de la procedencia de
su redaccién y de la solucidn adoptada, referida a los
sigﬂientes extremos:

a) - Si se trata de establecer alineaciones y
rasantes | completando las ya sefialadas o adaptando vy
reajustaJdo las previstas, se hara referencia al

planeamiento en que se apoya describiendo las condiciones
que , los |documentos oportunos imponen para completar o

reajustar| el sistema viario.
|

b) - Si se trata de ordenar volimenes se
indilcardn las especificaciones que se desarrollan com-
parﬁndo clon lo establecido en estas Normas Subsidiarias.

: 2.- Estudio comparativo de la edificabilidad
resultantle por aplicacién de la normativa previa al Estudio
de ?etalle y de la establecida por éste, justificando que

se c¢umple lo indicado en el Apartado 1 del Articulo 73,
cuando el Estudio de Detalle tenga por objeto ordenar
vollimenes.

3.- Planos de informacién y ordenacidn,
debiéndose presentar como minimo los siguientes:

a) - Planos de informacidén referidos:

f - Situacidén en relacidn con la loca
! lidad.

- Delimitacidn y parcelario.

- Ordenacidn vigente.

‘ - Estado actual de los terrenos y de
‘ la edificacidn.

b) - Planos de proyecto, que segin los ca
sos seran:

- planos de ordenacidén: Se incorporarén
planos de alineaciones y rasantes,
_ sobre base topografica con curvas de
‘ nivel de metro en metro con
' especificacidn de perfiles
|

' l
DILﬁGENCI| para hacer constar el Secretario del
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' f
’ transversales y longitudinales
exteriores y en su caso, alineaciones
interiores de manzana asi como defi
nécién de las rasantes.

- Plano de distribucidn de
edificabilidades con especificacidn de
alturas cuando se refiera a
edificacidén cerrada, o planta de
distribucién de la edificabilidad
superficial o cibica, por parcelas
cuando se trata de edificacidn
unifamiliar y por reas de movimiento
cuando se trata de edificacidn
colectiva en bloques abiertos,
ya sea para uso de vivienda, indus
tria, comercio administrativo o de
equipamiento.

En los casos de unidades que se
desarrollen bajo régimen de edifica
cidn unifamiliar agrupada deberé
especificarse en el plano las parcelas
que son de dominio comiin a varias
edificaciones.

| ¢) - Las escalas minimas seran las esta-
blecidas en el parrafo c) y d) punto 2. del Articulo 63 de
estas Normas Subsidiarias.

Articulo 75.- APROBACION

! 1. La aprobacién inicial correspondera al
Ayuqtamiento con idéntico tramite para dicho acto y para la
infqrmacién piblica que el establecido en el anterior
Articulo 11.

2.- A la vista del resultado de la informacidn
piblica el Ayuntamiento aprobard definitivamente el Estudio
de Detalle, si procede, introduciendo, en su caso, las
modificaciones que resulten pertinentes.

3.- La Corporacién Municipal ordenard publicar
el ﬁcuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial
de la Provincia, debiendo comunicar dicho acuerdo, en el
p1a£0 de diez dias, a la Comisidn Provincial de Urbanismo,
acompafiado del expediente completo.

Articulo 76.— TRAMITACION

DILqGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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I

1.- Los Estudios de Detalle se redactaréan en
tres ejemplares para ser presentados al Ayuntamiento guién
devolverd uno sellado al presentante.

: 2.- El Ayuntamiento, en el caso de que otorgue
la aprobacién definitiva devolverd al promotor uno de los
ejemplares en unidn' de la certificacidén del acuerdo de
aprobacién, y en el caso de ser necesario  introducir
modificaciones lo serd devuelto para dgque debidamente
corregido lo vuelva a presentar en el plazo que se seflale.

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuwtamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO VIII:

Articulo

PROYECTOS DE EDIFICACION. NORMAS GENERA

77 .- OBJETO DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACTON

Los Proyectos de Edificacién definiréan las

obras e instalaciones necesarias para construir o reformar

el edific
normativa

las soluc

Articulo

io objeto del mismo, asi como la adecuacién a la
vigente tanto de las hipdtesis de calculo como de
iones adoptadas.

78.— DETERMINACIONES Y DOCUMENTACION

determina
mentos:

Los Proyectos de edificacidn contendran las
ciones que se seflalan en 1los siguientes docu-

1.- La Memoria deberd contemplar 1los si-

guientes |aspectos:

| a) - Descripcién de todas las obras e ins-
talaciones previstas en el proyecto con las caracteristicas
técnicas, mecanicas y constructivas.

b) - Justificacidén de las soluciones adoptadas
tanto funcionales ,y estéticas como estructurales vy
construcﬁivas.

c) - Justificacidén y descripcidn de las
caracterilsticas urbanisticas del proyecto, que permitan

comprobar

de uso qu

estructur

ajuste en
las dispo
|

precisen p
sus leyendas y especificaci

en la Mem

ordenacid

su adaptacién a las condiciones de edificacibn y
e le afecten.

d) - Calculo justificativo de la cimentacidn,
a e instalaciones conforme a la NTE-CEG.
e) - Justificacidén de que el proyecto se
cuanto a forma y contenido a lo establecido en
siciones vigentes.

2.- E1 Proyecto contendrd cuantos planos se
ara la mejor definicidn del mismo, ajustandose en
iones a la terminologia utilizada

oria, y exigiéndose como minimo:
a) - Planos de situacidén, emplazamiento u
h a escala conveniente que permitan situar la

DILIGENCIA

Ayuntamie

para hacer constar el Secretario del
nto que este documento se aprobd provisionalmente
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zona objeto de edificacidn respecto a las vias principales.

b) - Planos definitorios deproyecto en los que
contaridn todas las plantas que se ejecutan bajo y sobre el
terreno, incluida la de cubiertas, las correspondientes
secciones verticales suficientes para que queda definida la
totalidad del proyecto, los alzados aparentes tanto en
espacios piblicos como privados y los planos de
instalaciones. Todos estos planos se representaran a las
escalas que elija libremente el proyectista siendo la
minima exigida de 1/100.

¢) - Planos de detalle. Se expresardn asi
mismo a escalas menores, todos los detalles de estructura
y constructivos necesarios para la completa definicidn de
la obra de que se trate.

3.- Quedari reflejado en el presupuesto cada
una de las partidas de que se compone el proyecto con los
correspondientes precios unitarios, d&ndose asi mismo la
cifra total como presupuesto global que servira de base de
tarifacidén para el pago de la correspondiente licencia
municipal

| 4.- Se redactarad un Pliego de Condiciones que
describe 'las de caracter administrativo, facultativo vy
técnico con especificacidén de los materiales, programa de
ensayos, H condiciones de ejecucidn, .caracteristicas
especiales, pruebas de calidad y constructivas prevista

para la ejecucidn y recepcidn de las obras.

. Se definir&n asi mismo, las condiciones de
medicién y abono de todas las unidades que intervengan en
el proyecto, tanto de obra como de instalaciones.

Articulo 79.- CONDICIONES GENERALES HIGIENICA-SANITARIAS

| 1.- Toda construccidn ya esté destinada a
vivienda,%comercio o cualguier uso piblico, deber& cumplir
las condiciones minimas establecidas en los Reglamentos y
Disposiciones legales vigentes.

1

_ L 2.- Las viviendas de nueva planta que se
construyan, deberdn cumplir los requisitos que se esta-
blecen en el presente Articulo, y gue seran asi mismo de
aplicacidén en las obras de reforma de edificios construidos
con anterioridad a la aprobacidn de las presentes Normas
Subgidiarfias.

3.- Se deberadn cumplir las siguientes con-
diciones higiénicas minimas:

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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- Toda vivienda familiar se compondra, como
minimo de cocina comedor, un dormitorio de dos camas y un
retrete, habiendo de tenerse en cuenta la relacidn entre la
capacidad de la vivienda y el nimero de sus moradores.

- Las habitaciones seran independientes entre
si, de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni
sirva a su vez de paso al retrete.

- Toda pieza habitable de dia o de noche
tendrid ventilacién directa al exterior por medio de un
hueco con superficie no inferior a un sexto de la su-
perficie de la planta. Cuando la pieza comprenda alcoba y

gabinete,

hueco alc

caso ante
galeria,
superfici
mitad de
habitacid
casq ante

Y t%pos d

presenten
retretes,
ventilaci

y ventila
sin cubr
desagiie

sumideros
ediqicios
semipibli
hasta 1la
forma y d
diametro
la dimens
tres metr

—

una de ellas podrad servir de dormitorio y el
anaré doble su superficie de la prevista en el
rior. Cuando la pieza se ventile a través de una
no podrd servir ésta de dormitorio, y la

total de huecos de ella no sera inferior a la

e

su fachada, y la ventilacidn entre la galeria y la

n serd, como minimo, el doble de la fijada en el

rior.

- Excepcionalmente, en fincas cuya capacidad

e construccidén ofrezcan garantias de eficacia y

dificultades para la ventilacién directa de

bafios, se autorizara el uso de chimeneas de
én que cumplan las siguientes condiciones:

- Saliente de 0,50 m. pof encima del
tejado 6 0,20 m. sobre el pavimento
de azotea.

- Comunicacidén interior directa que
asegure la renovacidn de aire.

- Seccidn suficiente para facilitar 1la
limpieza.

- Los patios y patinillos que proporcionan luz
cidén a cocinas y retretes serdn siempre abiertos,
ir en ninguna altura, con piso impermeable y

adecuado, con recogida de aguas pluviales,
y sifén aislador. No obstante, cuando se trate de
de servicios, comerciales, piblicos o)

cos, podrd dejarse el que recubran los patios
altura de la primera planta. Los patios seran de
limensiones para poder inscribir un circulo cuyo
no sea inferior a a 1/6 de la altura del edificio;
i6én minima admisible en patios y patinillos es de
oS .

DILIGENCI
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- Las dimensiones minimas de las distintas
habitaciones serdn: dormitorio de una sola cama, seis
metros cuadrados de superficie, y veinticinco metros
cibicos de volumen; cuarto de estar, de diez metros
cuadrados; cocina de cinco metros cuadrados; retrete de una
superficie de metro y medio. Si la cocina y cuarto de estar
constituyen de una sola pieza estard comprendida con una
superficie minima de catorce metros cuadrados. La anchura
minima de pasillo ser& de ochenta centimetros, salvo en la
parte correspondiente a la entrada en el piso, cuya anchura
se elevard a un metro. La altura de todas las habitaciones,
medidas desde el pavimento al cielo raso, no serd inferior
a dos cincuenta metros en el medio urbano, pudiendo
descender a dos cuarenta metros en las casas aisladas y en
el medio rural, como es nuestro caso.

| , - En las viviendas que tengan habitaciones
abunardilﬂadas, la altura minima de los paramentos ver-
ticales sera de 1,20 metros y la cubicacidn minima de cada
una de ellas no podréd ser inferior a las resultantes de
aplicar 1las normas marcadas en el parrafo anterior,
debiendo en todo caso, revestirse de techos y blanquear
toda la superficie.

- S6lo se podran autorizar viviendas en nivel
inferior al de la calle en terrenos situados en el medio
urbano cuando se cumplan las siguientes condiciones:

Aislamiento del terreno natural por camara
de aire y capa impermeable de 0,20 cm.
de espesor minimo.

Impermeabilizacidn de muros y suelos me
diante empleo de mortero materiales
hidréfugos adecuados.

Iluminacién directa de todas las
habitaciones, teniendo ésta como minimo
la .mitad de la altura de la habitaciédn,
pavimentacidén impermeable del terreno
circundante en una franja de altura de 1
metro adosada a los muros de fachada, las
| escaleras tendran una anchura minima de
] 80 cm. y recibiran luz y aireacidn
directa. En casas colectivas de mé&s de 2
plantas & de mads de 4 viviendas, 1la
| anchura libre minima aumentard a 90 cm.
| admitiéndose en este caso la iluminacidn
central por medio de lucernarios cuya
superficie minima sera de 2/3 de la
planta de la caja de la escalera.

DILIGENCIA  para hacer constar el Secretario del

Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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i - En todo edificio destinado a vivienda, por
el tipo dé construccidn adoptado y materiales empleados, se
asegurara el aislamiento por la humedad en muros y suelos,
asi como| el aislamiento térmico para protegerlo de 1los
rigores qe las temperaturas extremas propias de la regidn
en que esté emplazado.

Articulo 80.- TRAMITACION

!
|
!
1
|

! a) - Para solicitar licencia de construccidn
de obras de nueva planta o reforma es necesario que la obra
cumpla las condiciones especificadas en los articulos
anterior%s.

l b) - Se presentarin ante el Ayuntamiento tres
ejemplares del correspondiente proyecto, suscrito por
técnico competente y con visado colegial, asi como el
documento que acredite el nombre del técnico encargado de

15 direccidn de la obra.

¢) - El Ayuntamiento, si lo estimase oportuno
por ajustarse al proyecto a la normativa urbanistica
municipal, concedera licencia de obra, previo pago de las
tasas correspondientes, proporcionales al presupuesto de la
efecucién de la obra.

d) - Una vez satisfechos los pagos de las
tasas, el Ayuntamiento devolverad un ejemplar del proyecto
d@bidamente sellado, acompafiado del documento acreditativo
de la licencia.

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Aﬂuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO IX.- REGIMEN DE CONCESION DE LICENCIA

Articulo 81.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estardn sujetos a previa licencia, sin
perjuicio de las autorizaciones que fuesen procedentes con
arreglo a la legislacidén especifica aplicable, los

siguientes actos:

1.- Las obras de construccidn de edificaciones
e instalaciones de todas clases de nueva planta y de
ampliacidén de las existentes.
!

2.- Las obras de modificacidn o reforma que
afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de
tqdas clases existentes.

t
: 3.- Las de modificacidén del aspecto exterior
de 1los edificios , e instalaciones de todas clases
existentes.

4.- Las obras de modificacién de la dispo-
sicidén interior de los edificios, cualquiera que sea su
uso.

5.- Las obras de instalacidén de servicios
pliblicos.

6.- Las parcelaciones urbanisticas.

7.—- Los movimientos de tierras, tales como

desmontes, explanaciones, excavacidn y terraplenado, salvo
que tales actos estén detallados y programados como obras
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacidén o edificacidn

aprobado.

8.- La primera utilizacidén u ocupacidn de los
edificios e instalaciones en general.

9.- El1 uso del vuelo sobre edificaciones e
instalaciones de todas clases existentes.

10.- La modificacidén del uso de los edificios
e |instalaciones en general.

11.- La demolicidén de las construcciones,
salvo en los casos declarados de ruina inminente.

12.~- La corta de arboles integrados en masas
arbdreas.

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
A%untamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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13.- L& colocacidn de carteles de propaganda
visibles desde la via publica.

Articulo 82.- PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE LICENCIAS

l.- El procedimiento de concesidén de licencias
se ajustard a 1lo establecido en 1los Articulos 8 vy
siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales de 17 de junio de 1.955.

2.~ En todo expediente de concesién de 1li-
cencias constara informe técnico y juridico de los ser-
vicios correspondientes del Ayuntamiento, que mientras éste
cdrezca de ellos podra solicitar que sean redactados por el
Servicio de Asistencia Urbanistica de 1la Diputacidn
Pﬁovincial.

3.- Las licencias se otorgaran de acuerdo con
las previsiones de estas Normas Subsidiarias, en lo que a
uso del suelo vy edificacidén establecen sus Normas
Urbanisticas. Toda resolucidn que otorgue o deniegue la
licencia deberd ser motivada.

4.- La competencia para otorgar 1licencias

corresponde al Ayuntamiento, salvo en los casos que prevé
el Articulo 29.

Articulo 83.- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS

Las 1licencias concedidas al amparo de las
presentes Normas Subsidiarias caducaran, en todo caso, a
los seis meses de su concesidén, a menos que, haya sido
ejecutada, en dicho plazo, una parte de obra que equivalga
all quince por ciento del presupuesto aprobado en el
Prioyecto. En caso de caducidad o suspensidén la licencia
podra ser renovada, siempre que no hayan modificado las
c&ndiciones urbanisticas a cuyo amparo se concedid, previo
nuevo pago de los derechos correspondientes.

Articulo 84.- CONDICIONES PARA LA CONCESION DE LICENCIA
DE EDIFICACION

1.- En las Unidades de Actuacidn delimitadas
en el suelo urbano, seri necesario antes de la concesidn de
licencia la aprobacidén del Proyecto de Compensacidn y del
quyecto de Urbanizacidén correspondiente, y que la parcela
carrespondiente haya adquirido la categoria de solar, al no
ser que se establezca el régimen de garantias del apartado
anterior. En el caso de realizar construcciones

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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provisionales antes de otorgar licencia el Ayuntamiento

serd,
Provincia

delimitad
edificaci

Subsidiar

preceptivo

el informe favorable de 1la Comisidn

1 de Urbanismo.

2.~ En el suelo urbano para el que no se haya
o una Unidad de Actuacidn, las licencias de
én se concederan directamente desde estas Normas

jas del Planeamiento.

Articulo 85.- LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION
1.- La licencia de obras de urbanizacidén se
concederd previa presentacién del proyecto de urbanizacidn

y las hojas de

direccidén de las obras.

2.- Se' entendera cumplida la obligacidén de

urbanizar cualquiera que sea Su grado y el supuesto a que
se refieren, presentado certificacidn del Técnico Municipal

en ﬂa que
ser|icios
Técnicos

Articulo

se acredite 1la existencia o
y su correcto funcionamiento,
provinciales a falta de aquel.

realizacidén de 1los
o de los Servicios

86.—- LICENCIAS DE OBRA MENOR

pequefia e
para su

1.- Se consideran obras menores aguellas de
tidad descritas en 1los apartados siguientes, que
ejecucidn requieran licencia municipal cuya

solilcitud
realizar

tipo de

se harad presentando los croquis de 1la obra a
con Su correspondiente presupuesto, asi como

ra.

aquellosGFatos que se especifican a continuacién para cada

ejecucidn
licencia

Las obras menores, dque implican peligro en su

urbanizac
urbanizac
celas,

citudes s

, deberén presentar ademds para obtener la
las hojas de direccidén facultativa.

5.- Se entenderadn como obras menores de
i6n todas aquellas obras complementarias de
ién que se realizan en el interior de las par-

como:

En estas soli-
la

a) - Movimiento de tierras.
e debera detallar los perfiles del terreno,

parcelacién, las propiedades, el estado de las edifica-
ciones y lel arbolado existente.
b) - Apertura de caminos, sendas y viales
interiores.
c) - Obras de infraestructura.
4a) - Obras de alumbrado, acometidas
DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
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éctricas, de saneamiento, de agua.

e) - Construccidén de depdsitos particula
res.

f) = Plantaciones.

g) - Muros de contencidn.

h) - Construccidén de cerramientos. Para
solicitar los cerramientos en fincas
debera obtenerse previamente la
alineacidén oficial de la misma.

3.- Se entiende por obras menores de edi-

ed

te
im
de

mi
re

en

me
pr
ob

ap
me

di

cacién todas aquellas obras de edificacidn que:

- Complementan o estan relacionadas con la
edificacidn.

- Se realizan para reparar o adecentar un
edificio.

- Tienen poca entidad en si mismas y se
consideran auxiliares en relacidn a la
edificacién principal.

4.- Obras menores complementarias de la
ificacidn son:

a) - Vaciados. Se exigiran que 1la parcela
nga condicidén de solar y el Ayuntamiento a la vista de la
portancia podré exigir que lleve la direccidn facultativa
un técnico competente.

b) - Derribos. Los derribos requerirén asi
smo direccidn facultativa a juicio del Ayuntamiento y se
alizaran segiin las condiciones que sefiale para cada caso.

Deberd realizarse el cerramiento de la finca
un plazo inferior a 6 meses de transcurrido el derribo.

c) - Apeos. Se requeriradn los mismos docu-
ntos que para los derribos Yy podréd solicitarlo un
bpietario sobre la finca contigua cuando lo requieran las
ras que vaya a realizarse sobre la finca debiéndose
licar a la legislacién vigente en 1lo referente a
dianerias y pago de los gastos producidos.

d) - Colocacidén de andamios. Requeriran
reccién facultativa a juicio del Ayuntamiento.

DI
Ay
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co
de
se
bi

co
te

e) Vallado de obra. En aquellas obras que
nsidere oportuno el Ayuntamiento podrd exigir el vallado
las obras para salvaguardar 1las condiciones de
guridad, salubridad y ornato de 1la via pablica, de-
Endose solicitar la licencia como obra mayor.

f) - Construccién de instalaciones de obra y
locacidén de maquinaria. Las construcciones de obra
ndrén carécter provisional en tanto se realizan las obras
deberan ser demolidas con su finalizacidén.

5.- Obras menores de reforma o ampliacién
son:

a) - Adecentamiento de fachadas y
medianerias:

- Pintura, revocos, revestidos,
blanqueos, repaso de canalones y
bajantes, reparacién de balcones y
cornisas, pinturas y barnizados de
carpinteria.

b) - Reforma de fachadas:

= Apertura o cambio de huecos,
colocacidn de balcones o repisas,
colocacidn de banderines, mues
tras, toldos, tejadillos, cambio
de carpinteria, etc.

c) - Reparacidn y reforma de cubiertas:

- Adecentamiento de patios y facha
das interiores, reparacidn y
colocacidén de solados, alicatados,
enfoscado, enlucidos, escayolas.
Demolicidn y construccidn de

tabiqueria y escaleras, obras de
fontaneria, electricidad, gas,
aire acondicionado,

decoracidn de locales comerciales,
etc.

d) - Todas aquellas obras de pequefia
entidad no especificada en las
anteriores.

En estas obras se podrad exigir direcciédn

facultativa si lo considera oportuno el Ayuntamiento.

En todas las obras menores que afecten a las

fachadas y cubiertas debera especificarse en la

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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solicitud la composicidn de huecos y tratamiento exterior
de materiales que se pretende realizar.

6.- Construcciones auxiliares consideradas
obras menores, son:

a) - Aquellas construcciones auxiliares
menores de 50 m2. y con altura mé&xima de una planta re-
alizadas en 1los patios interiores de las parcelas vy
destinadas a:

- Caseta de perros, de pozo o de

herramientas.
- Garajes y almacenes de grano, etc.

b) - Aquellas construcciones auxiliares
realizadas en las parcelas en las que existe una vivienda
unifamiliar destinada a:

- Piscinas con superficieé inferior a 50
m2.

- Garajes si estuviese permitidos por
las ordenanzas correspondientes.

- Casetas y almacenillos menores de 20
m2.

- Pistas de tenis.

Articulo 87.- LICENCIAS DE APERTURA

l.- Se exigira licencia de apertura a todos
aquellos establecimientos de uso piblico, asi como aquellos
edificios o locales,destinados a actividades hoteleras o
comerciales.

. r A
£ S
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CAPITULO X: INFRACCIONES URBANISTICAS

Articulo 88.—- DEFINICION Y CLASIFICACION

1.- Constituye infraccidn urbanistica toda
vulneracidn de las prescripciones contenidasen la Ley del
Suelo, en las Normas Subsidiarias, tales como son:

- La vulneracidn del ordenamiento urbanis
tico en el otorgamiento de una licencia.

— Las actuaciones, que estando sujetas a
licencia, se realicen sin ella.

-~ Las actuaciones que se realicen en contra
de las determinaciones de la licencia.

2.- Las infracciones urbanisticas se cla
sifican en graves y leves:

- Las acciones u omisiones gque, quebran
tando el ordenamiento urbanistico,
afectan a los bienes e intereses
protegidos por el mismo, causandoles un
dafio directo y de importancia o creando un
riesgo cierto e igualmente

| importante.

Las infracciones que constituyan

| incumplimiento de las prescripciones so

] bre parcelaciones, uso del suelo, altura,
volumen y situacidn de las:.edificaciones

y ocupacidn permitida de la superficie de

las parcelas.

! 3.- La sancibén administrativa se impondréd con
independencia de la wvaloracidn real del hecho por 1los
Trlibunales de Justicia, asi como de las medidas que los
mijsmos adopten en orden a la reparacidén de los dafios y
perjuicios ocasionados por la comisidén del acto ilegal.

Aﬁticulo 89.- PERSONAS RESPONSABLES

| l1.- En las obras que se ejecutasen sin 1li-
cencia o con inobservancia de sus clausulas seran san-
cilonados el promotor, el empresario de las obras y el
tébnico directo de las mismas.

2.- En las obras amparadas en una licencia
cuyo contenido sea manifiestamente constitutivo de

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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infraccidn urbanistica grave ser&n igualmente sancionados
el facultativo que hubiese informado favorablemente del
proyecto y los miembros de la Corporacidén que hubieran
votado a favor del otorgamiento de las licencias sin el
informe técnico previo, o cuando ésta fuera desfavorable en
razén de aquella infraccidén, o se hubiera hecho 1la
advertencia de ilegalidad prevista en la legislacidn del
Régimen Local.

Ar%iculo 90.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

1.- Las autoridades competentes para imponer
mufltas y las cuantias méaximas de éstas seran las
siguientes:

- E1 Alcalde del Municipio hasta cien mil
pesetas (100.000 pts).

- El1 Presidente de la Junta de la Comunidad
Autondmica Castellano-Manchega, previo
informe de la Comisidn Provincial de
Urbanismo hasta veinticinco millones de
pesetas (25.000.000 pts).

- La Junta de la Comunidades de Castilla-La
Mancha, hasta cincuenta millones de pe
setas (50.000.000 pts).

- El Consejo de Ministros, a propuesta del
de Obras Publicas y Urbanismo, hasta cien
millones de pesetas (100.000.000 pts).

2.- Seran competentes para. iniciar el ex-
pediente sancionador ademés de las autoridades enumeradas
en| el parrafo anterior, el Ayuntamiento, la Comisidn
Prpvincial de Urbanismo, y cualquier otro ©&rgano urba-
nijstico que se cree con facultades de inspeccidn y fis-
calidad del planeamiento.

Articulo 91.- INFRACCIONES EN MATERIA DE PARCELACION

1.- Serdn sancionados con multa de 15 al 20
por ciento del valor de los terrenos afectados quienes
realicen parcelamiento sobre suelo no urbanizable, que
pofdra incrementarse hasta el 30 por ciento si ademas se
hace sobre Suelo Protegido.

2.- En la misma sancidén incurriran quienes
realicen, con fines de edificacidén parcelaciones sobre
terrenos destinados en estas Normas Subsidiarias a
equipamiento, sistemas generales de comunicacidn o a zonas
erdes.

|
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3.~ Seran sancionados con multas del 5 al 10

|
pof ciento del valor de los terrenos afectados a quienes
reflicen parcelaciones en el Suelo no Urbanizable, g u e
podran elevarse hasta el 15 por ciento si la parcelacidn,
ademds supone infraccidén a las disposiciones de las Normas

Su

bsidiarias del Planeamiento Municipal.

4.- Las parcelaciones en Suelo Urbano que

coptradigan las previsiones que para él se establecen,
ser&n sancionadas con multas del 5 al 10 por ciento del
vallor de los terrenos afectados.

5.- Se sancionari con multa del 2 por ciento

defl valor de los terrenos afectados las parcelaciones que,

si
1i

n contradecir el planeamiento en vigor se realicen sin
cencia. .

Ariticulo 92.- INFRACCIONES EN MATERIA DE USO DEL SUELQO ¥

EDIFICACION.

1l.- Quienes realicen obras de edificacidn o

urpanizacidén en contra del uso que corresponda al suelo en
qup se ejecuten, seran sancionados con multa del 10 al 20
por ciento del valor de la obra proyectada.

gr

jsle}
us
si

ci
ed

su
ed
ci

2.- Quienes realicen, en terrenos destinados
pso piblico obras e instalaciones que impidan o perturben
avemente dicho uso, serdn sancionados:

— Con multas de 10 al 20 por ciento del
valor del suelo afectado, cuando el hecho
que impida el uso o produzca la
perturbacién origine una situacidn
permanente.

- Con multa del 1 al 5 por ciento cuando
tengan caractér ocasional o puedan ser
objeto de legallzac1on.

3.- Seran sancionados con multa del 5 al 10

r ciento del valor de la edificacidn quienes alteren el

b a que estuviesen destinados en estas Normas Sub-

fliarias. .

4 .- Se sancionaran con multa del 10 al 20 por
bnto de su valor el exceso de edificacidén sobre la
Fficabilidad permitida.

5.- Los que edificasen en parcelas cuya
perficie sea inferior a la establecida como minima
ificable, serdn sancionados con multa del 10 al 20 por
ento del valor de la obra proyectada.

DI
Ay
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6.- Las infracciones por incumplimiento de los
retranqueos minimos, Se€ sancionaran con multa del 10 al 20
por ciento del importe de la obra que se sitie fuera de los
1imites a los que debe ajustarse.

7.- Seran sancionados con multa del 10 al 20
por ciento del valor de las obras complementarias que
fuerce necesario realizar para subsanar las deficiencias
correspondientes, quienes infringiesen estas Normas
Subsidiarias sobre condiciones higiénico—sanitarias Yy
estéticas. ,

8.- Se sancionar& con multa equivalente al 1
por ciento de su valor la realizacidn de obras sin el
correspondiente Proyecto de Urbanizacidn, en los casos en
que éste fuese preceptivo.

AAticulo 93 .- PRESCRIPCION DE LAS INFRACCIONES URBANIS
TICAS.

1.- La prescripcién de las infracciones
urbanisticas se produciréd por el transcurso de cuatro afios
delsde la fecha en que seée hubiera cometido, ©, si esta fecha
fuese desconocida, desde la fecha en que se hubiese podido
incoar el procedimiento sancionador, entendiéndose como tal
aquella en que aparezcan signos externos que permitan
carocer 1os hechos constitutivos de la infraccidn.

i 2.- En las infracciones derivadas de una
actividad continuada, 1a fecha inicial del computo sera la
de, finalizacidn de la actividad o la del 4ltimo acto con el
que la infraccidn se consuma.

3.- Los actos de edificacién o uso del suelo
que se realicen sin licencia sobre zonas verdes, no estaréan
sujjtos a plazo de prescripciodn.

4.- Tampoco estaran sujetos a plazo de
prescripcidn las actividades que se realicen en virtud de
licencias que se otorgasen con infraccidén de 1la
zon?ficacién o uso urbanistico de las zonas verdes.

Articulo 94.- PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA.

1.- Cuando los actos enumerados en el
Articulo 81 se efectuasen sin licencia, o sin ajustarse a
las ,condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde o la
Junta Autonodmica, de oficio o a instancia del Delegado
Provincial de la Consejeria de politica Territorial,
dilspondra la suspensién inmediata de dichos actos.

|
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; 2.- En el plazo de dos meses, contados desde
la notificacidén de la suspensién, el interesado habra de
solicitar la oportuna licencia. Si transcurridos este plazo
el 4interesado no hubiera cumplido su obligacidn, el
Ayuntamiento acordard la demolicidén de las obras a costa
del interesado y procedera a impedir definitivamente los
usos a los que diera lugar. si el Ayuntamiento no
procediera a la demolicidén en el plazo de un mes, contado
desde la expiracién del plazo anterior, el Alcalde o Junta
Autonémica dispondra directamente dicha demolicidn a costa,
asi mismo, del interesado.

- 3.- Siempre que no hubiese transcurrido mas de
cuatro afios desde 'la total terminacién de las obras
realizadas sin licencia o sin ajustarse a las condiciones
sefialadas en la misma, el Alcalde o la Junta Autondmica de
ofidio o a instancia del Delegado Provincial de 1la
Consejeria de Politica Territorial, requerirédn al promotor
de yas obras o sus causahabientes para que soliciten en el
plL o de dos meses la oportuna licencia o ajusten las obras
a as condiciones de 1la otorgada, y en caso de
incumplimiento se estard a lo dispuesto en el parrafo
anterior.

4.- E1 Alcalde dispondra la suspension de los
efectos de una licencia y consiguientemente la paralizacidn
inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el
contenido de dichos actos administrativos constituya
maﬁ”fiestamente una infraccién grave. En este tipo de
infrdaccidén la Junta Autondmica, podra poner en conocimiento
de 1la Corporacidn Municipal a fin de que el Alcalde proceda
segiin lo prevenido anteriormente, y si en un plazo de diez
dias éste no adoptase las medidas acordadas, la Junta
AuFonémica de oficio acordara la suspensién de los efectos
de 1lla licencia y la inmediata paralizacidén de las obras. En
todd caso la autoridad que acuerde la suspensidén de la
licencia procedera, en el plazo de tres dias, a dar
trasllado directo de dicho acuerdo a la Sala de 1lo
Contlencioso Administrativo correspondiente, a los efectos
prevenidos en el Articulo 118 de la Ley de la Jurisdiccidn
Contlencioso Administrativo. Si al dictar dicha sentencia
dichHo Tribunal anulase la licencia, 1la autoridad gque
suspendid sus efectos ordenara la incoaccidn del expediente
sandionador a los responsables.

5.- En los cuatro afios siguientes a la fecha

de adopcidn del acuerdo de concesibén de una licencia, éstas
podran ser revisadas, a través de alguno de 1los

procedimientos descritos en el Articulo 110 de la Ley de
Prpgedimiento Administrativo, por la Corporacidn Municipal,
de qficio o a requerimiento de la Junta Autondmica. Anulada
la licencia la Corporacidn acordara la

!
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defmolicidn de las obras realizadas en contra de la nor-
maltiva urbanistica aplicable, sin perjuicio de las res-
ponsabilidades que sean exigibles.

6.- Los Colegios profesionales que tuvieran
engomendado el visado de los proyectos técnicos precisos
para la obtencidn de licencias, denegaran dicho visado a
los que tuvieran alguna infraccién grave y manifiesta
rellativa a parcelaciones, uso del suelo, altura, volumen y
situacién de las edificaciones y ocupacidn permitida de la
superficie de las parcelas. Presentado el Proyecto técnico
anfte el Colegio Profesional, se estimard que dicho Colegio
enftiende que no existe alguna infraccién urbanistica, si no
se| produce decisidén expresa en el plazo de los veinte dias
delsde la entrada del Proyecto en el Colegio. La denegacidn
dell visado por razones urbanisticas no impedira al
particular interesado presentar el Proyecto ante 1la
Administracién Municipal, alegando cuanto estime pertinente
para justificar la inexistencia de infraccidn, en vista de
1ol cual, y de cuantos datos e informes obren en el
expediente administrativo, la Administracién Municipal
otprgaré o denegard la licencia.

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO XI: NORMAS DE PROTECCION DE LA RED VIARIA

ticulo 95.-DEFINICIONES

L 1.- A efectos de las presentes Normas Ur-
panisticas la red viaria estd constituida por las vias
stinadas al uso piublico, acondicionadas para la cir-
lacidn de vehiculos y peatones.

2.- Comprende las vias urbanas o calles y las
vifs extraurbanas o carreteras y caminos.

ticulo 96.— ELEMENTQOS DE LA RED VIARIA

1.~ Acera que es la zona longitudinal de la
ia, elevada o no, destinada al tra&nsito de peatones.

2.~ Andén es una acera elevada.

3.- Apartadero es el ensanchamiento de 1la
lzada, destinado a la detencidn de vehiculos sin in-
rceptar la circulacidn de la carretera.

4.- Arcén es la zona longitudinal de la
rretera, comprendida entre la arista .exterior de 1la
lzada y el borde correspondiente de la plataforma.

1 y

.- Arista exterior de la calzada es el borde
terior de la parte de carretera dedicada a la circulacidn
vehiculos en general.

6.- Arista exterior de la explanacidn es la
erseccidén con el terreno natural del talud de desmonte,
] terraplén, o en su caso, de los muros de sostenimiento
1 terreno natural.

7.- Calzada es la zona de carretera destinada
Fmalmente a la circulacidén de vehiculos.

8.- Carril es 1la zona 1longitudinal de la
1zada con anchura suficiente para la circulacién de una
lera de vehiculos.

! 9.- Explanacidn es la zona de terreno ocupada
rmalmente por la carretera.

10.- Separador es la zona longitudinal de la
rretera, que sirve para la separacién entre dos
-rientes de trafico de diferentes sentidos.

LIGENCIA para hacer constar el Secretario del
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11.- Plataforma es la zona de la carretera
destinada normalmente al uso de los vehiculos, formada por
lal carretera y los arcenes.

12.- Travesia es la parte de una carretera
comprendida dentro del suelo clasificado de urbano, en las
margenes de la carretera.

13.- Via piblica es la via de uso piblico de
propiedad piliblica o privada.

Arfticulo 97.- ZONAS DE LA CARRETERA

1.- De conformidad con la Ley de Carreteras de
Castilla-La Mancha, se establecen en las carreteras 1las
sigqientes zonas:

i - zona de dominio publico. Corresponde a los
terrenos ocupados por la carretera, Yy sus elementos
fuhcionales y una franja de 3 mts. de anchura a cada lado
del 1a carretera, medidos en horizontal y perpendicularmente
all eje de 1la misma, desde la arista exterior de 1la
explanacidn.

- Zona de servidumbre de la carretera.
Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
migma, delimitados interiormente por la zona de dominio
puplico y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacidén, a una distancia de 8
mtk. medidos desde las citadas aristas.

- 7ona de afeccidn de la carretera. Consiste
en| dos franjas de terreno, a ambos lados de la carretera,
dellimitadas interiormente por las zonas de servidumbre y
exlterior por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de| 1la explanacidén, a una distancia de 50 mts. para las
carreteras nacionales y de 30 mts. para el resto.

_ Linea de edificacién. Es el limite desde el
cwal quedan prohibidas las obras de construccién,
reconstruccién o ampliacidn de cualquier tipo de edifi-
caciones, situandose a una distancia de 25 mts. en las

rreteras nacionales y de 18 mts. para el resto, medidas

c
horizontalmente a partir de la arista exterior de la
calzada.

Articulo 98.— LIMITACIONES DE LA PROPIEDAD EN LA CARRE

| TERA
1.- En la zona de dominio pablico no podran
realizarse obras de ninguna clase sin previa

DQLIGENCIA para hacer constar el Secretario del
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torizacidén del Organismo Administrativo, del due ésta
penda, permitiéndose a los titulares de los terrenos de
ta zona realizar cultivos © zonas ajardinadas gque no
iten la visibilidad a los vehiculos que circulen por la
rretera, quedando prohibida la plantacidén de arbolado.

2.- En 1la zona de servidumbre no podréan
Llizarse cerramientos de ninguna clase, ni otro tipo de
Stiaculos que impidan o dificulten la entrada en la zona.
p?rmitiré el paso de conducciones subterraneas de
terés piblico, siempre que no sea posible llevarlas por
zona de afeccidén, asi como tendidos aéreos de baja
nsidén, telegraficos o telefdnicos. Por {ltimo, en 1los
i ficios ubicados en esta zona sdlo se permitirén obras de
ra conservacidén para mantener su destino o su utilizacidn
tual.

3.- En la zona de efeccibn, Yy segin la si-
Lcién de la linea de edificacidn, se distinguen dos tipos
suelo, uno edificable y otro no edificable, teniendo la
buientes limitaciones cada uno de ellos.

a) En suelo no edificable:

- plantaciones de arbolado, permitidas
siempre que no perjudiquen la visibi
lidad.

- Linea aéreas de alta tensidn, prohi
bidas. ‘

- Lineas adreas en baja tensidn, tele
fénicas o telegraficas, permitidas si
no es posible llevarlas por terreno
edificable.

- Conducciones subterréaneas, permitidas
siempre que estén de acuerdo con las
previsiones de estas Normas Subsidia
rias.

- Cerramientos, permitidos si son dia
fanos sobre pigquetes sin cimientos de
fébrica.

- Muros de sostenimiento, permitidos
previa presentacidn de un proyecto que
estudie los efectos de las aguas
pluviales sobre la explanacidn.

- Edificios, prohibidos.

- Movimientos de tierras, permitidos
siempre que no modifiquen el libre
curso de las aguas.

- Obras subterréneas (garajes, almace
nes, etc.), prohibidas.

4_.- Para realizar cualquier obra situada en
L. zonas anteriores se precisa autorizacidén del Organo

DI
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Administrativo del que dependa la carretera, como requisito

pr

Ar

bvio a la licencia municipal.
b) En suelo edificables:

- Plantacidén de arbolado, con las
limitaciones del apartado a).

- Linea aéreas de alta tensidn, permi
tidas.

- Lineas aéreas de baja tensidn,
telegraficas y telefédnicas, permiti
das.

- Conducciones subterréneas, con las
limitaciones del apartado a).

- Cerramientos, permitidos los de cual
quier tipos.

- Muros de sostenimiento, con las
limitaciones del apartado a).

- Edificios los que permiten las pre
sentes Normas Subsidiarias.

- Movimientos de tierras, con las
limitaciones del apartado a).

- Obras subterraneas (garajes, almace
nes, etc.), permitidas.

t{culo 99.- NUEVOS ACCESOS A LAS CARRETERAS

or
co
vi

cu
gu

AT

1.- Los accesos de urbanizaciones o de otro
igen a las carreteras actuales se proyectaran de acuerdo
h las normas técnicas vigentes, cuidando especialmente su
ibilidad, sefializacidén desagiies y capacidad.

2.- La distancia entre dos accesos conse-
tivos a una misma carretera no serada inferior 1la si-
iente:

- Carreteras Nacionales u otras

con IMD superior a 2000 vehi-

CULOS %55 s osewiaaiuss e iaraceaies 500 mts.
- Resto de las carreteras...... 200 mts.

ticulo 100.— PUBLICIDAD EN LAS CARRETERAS

qu
co

aq

1.- En las zonas de servidumbre y afeccidn
bda prohibido realizar publicidad, permitiéndose sblo la
locacidén de carteles informativos.

2.- Se consideran carteles informativos
1ellos que se refieran a servicios itiles para el usuario
la carretera, lugares de interés turistico
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general o urbanizaciones privadas fuera del nicleo urbano

coh acceso particular desde la carretera.

3.- Los carteles informativos serdn andlogos
los incluidos en 1las normas oficiales de seflalizacidn
aprobadas por el Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo.

4.- Unicamente se podré& colocar un cartel para
cafa servicio, a una distancia no superior a un kildmetro
dell lugar donde esté situado el iltimo, en cada margen de

la| carretera.

Articulo 101.—- CLASES DE VIAS URBANAS

Son vias urbanas o calles las que pertene-
cibndo a la red viaria no forman parte de la red de ca-
rrpeteras. Las diferentes clases de vias urbanas se definen

dell modo siguiente:

1.- Vias de penetracién: Concebidas para dar

ackeso al tridfico hacia el interior de una determinada zona

sector urbanizado. La velocidad minima de proyecto sera
del 30 km/hora y se consideraran como radios minimos de las
culrvas los de 25 mts. salvo en los casos de topografia muy
acpidentada, en 1los cuales se podran reducir tales
cafracteristicas con la debida justificacidn.

2.- Vias principales de circulacidn rodada:
Destinadas a servir de enlace e intercomunicacidén entre las
dikersas vias que dan acceso inmediato a las parcelas o
sollares. También podran dar acceso a parcelas o solares.

3.- Vias secundarias de circulacidén rodada o

de| distribucidén: Destinadas a servir de acceso inmediato a

lals distintas parcelas o solares del sector urbanizado.

4.- Sistema viario peatonal: Destinado a uso

explusivo de peatones.

Articulo 102.- ANCHOS MINIMOS DE LAS CALZADAS EN LAS

VIAS URBANAS

1.- Vias de penetracidn:
- SIETE METROS (dos carriles de 3,5 mt)

2.- vVias principales de circulacidén: Se
jugtificard mediante un estudio de trafico para 1la

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
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superficie urbanizada, siendo la anchura minima de cada
carril de 3,00 metros y la de zonas de aparcamiento de 2,50
metros.

NaRMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMNIENTO DE ARANZUEQUE (GU)

3.- Vias de distribucién: Se justificard como
en el caso anterior.

4.- Aceras: E1 ancho minimo sera de 2,00
metros de los que 0,75 metros podran estar ajardinados.

Articulo 103.—- APARCAMIENTOS EN LAS VIAS PUBLICAS

Se deberd prever una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2. de edificacidn, y con caridcter general, se
tendran presentes las siguientes previsiones:

- Hoteles: Una plaza de aparcamiento por
cada cuatro plazas y otra por cada dos
empleados.

- Edificios piiblicos y comerciales: Una
plaza de aparcamiento por cada 50 m2. de
superficie edificada.

- Industrias: Una plaza de aparcamiento por
cada cuatro productores, y en el caso en
que la vivienda tenga venta al publico,
tanto a mayoristas como a detall, se
incrementara en la proporcidén de otra
plaza por cada 50 m2. de superficie total
edificada.

Arfticulo 104.- LINEA DE EDIFICACION EN LOS TERRENOS
ORDENADOS

1.- Las carreteras afectadas en la ordenacidn
adpptada como consecuencia de la calificacidén de los
predios contiguos a las mismas como "Suelo no urbanizable",
esltardn sujetas a las limitaciones establecidas en el
Arfticulo 97 y su linea de edificacidn es la definida en el
pupto 5 de dicho Articulo.

2.- En cuanto a la linea de edificacidn de los
prpdios calificados como "Suelo urbano" en el plano n2 2
qupda definida para cada uno de los poligonos y de 1las
calrreteras afectadas de la siguiente forma, medida en
cuphlquier caso la citada linea de edificacidén desde el eje
de| 1la carretera:

Z pNA Carretera’Organismo del que LINEA EDIFICACION
afectada depende

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
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RUB-RUA

RE-CA GU-204 Consej. Pol. Terr. Edif .existent.
RE-CA GU-214 Consej. Pol. Terr. " "

RE GU-211 Consej. Pol. Terr. 8 mts.

En| los tramos C-D de la GU-204 y A-B de la GU-214 en los
que no existen edificaciones la linea de edificacidén se
siftuard a OCHO mts. del eje de la carretera y la de va-

11

ado de parcela a CINCO mts. de dicho eje.
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