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+fculo 105.- PROTECCION DE LAS LINEAS DE ENERGIA
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1.- Queda prohibida la plantacidn de Arboles

la construccidn de edificios e instalaciones industriales

la proyeccidén de la 1inea eléctrica de alta o media
nsién, debiéndose separar de esa proyeccidén las
gquientes distancias:

- Edificios: 3,3 +U/100 mts, con un minimo
de cinco metros.

; - Arbolado: 1,5 +U/100 mts, con un minimo
{ de dos metros.

- U, es la tensidn de la linea en
kilovoltios.

9.~ La servidumbre de paso de energia no
bide al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o
ificar en él, dejando a salvo la zona de servidumbre
crita en el apartado anterior.
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t iculo 106.— SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
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1.- Constituyen las posibles servidumbres, en
caso de ser necesaria la ubicacién en el término
nicipal, de instalaciones radioeléctricas aeronalticas,
hto para comunicaciones como para ayuda a la navegacidn
rea.

A 2.- Al objeto de reducir las perturbaciones
Hioeléctricas se impondran dos tipos de servidumbres,
mnitacidén de alturas Yy limitacién de usos en la zona de
gyridad.

3.~ La delimitacidén de ambas servidumbres se
listard a lo dispuesto en el Articulo 16 del Decreto
4/1972.
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CAPITULO XIII: PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
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ticulo 107.— PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS
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1.- En las margenes de los rios se establecen
4 "zona de servidumbre" de cinco metros de anchura,
iidas desde la linea de méxima avenida normal a lo largo
1 afio, o desde la linea de cornisa natural del terreno en
. cauces escarpados. Su uso sera piblico para 1los
guientes fines:

- Paso para servicio del personal de vigi-
ncia del cauce.

- Paso para el ejercicio de actividades de

sca fluvial.

- Paso para el salvamento de personas O
Lnes.

- varado o amarre de embarcaciones de forma
asional y en caso de necesidad.

2 .- En las margenes de los rios se establece
L "zona de policia" de cien metros de anchura, medidos
-izontalmente a partir del cauce, Y 'con el fin de
bteger el dominio pablico hidrailico 'y el régimen de
rrientes, quedan sometidos a 1o dispuesto en el
hlamento de Dominio Publico Hidraidlico las siguientes
ividades y usos del suelo:

- Las alteraciones del relieve natural del

rreno.

- Las extracciones de aridos.

- Las construcciones de todo tipo tengan
racter definitivo o provisional.

- Cualquier otro uso O actividad que suponga
obstéculo para la corriente en régimen de avenidas o que
Lda ser causa de degradacién o deterioro del dominio
blico hidrailico.

2 - En las urbanizaciones con lindero a los
lices publicos, esta zona debera destinarse a espacio
bre de uso piblico y sera computada en la superficie del
-+ema de zonas verdes, procurando que éste sea colindante
h la zona de salvamento. Serd, ademas, indispensable que
disponga como minimo de una via de
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enflace de la zona de salvamento con la red viaria de la
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banizacidén por cada trescientos metros de margen.

t iculo 108.— PROTECCION DE LAS AGUAS PARA ABASTECI
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MIENTO PUBLICO ¥ PRIVADO

1.- La instalacidén de nuevas "actividades"”
salubres o nocivas que por su emplazamiento o vertido de
was residuales suponga un riesgo de contaminacidn o
teracidn de las condiciones de potabilidad de aguas
tinadas al abastecimiento piiblico o privado, no podran
torizarse si no se han cumplido las condiciones sefialadas
el Reglamento de Policia de Aguas y Sus Cauces, sobre
&obacién previa al vertido de un proyecto de depuracidn,
scrito por un técnico autorizado, por la Confederacidn o
-vicio Hidr&ulico correspondiente.

2.- Queda prohibido, a 1los establecimientos
qustriales, que produzcan aguas residuales que por su
mposicién gquimica o bacteriolbégica sean capaces de
htaminar las aguas profundas o superficiales, el uso de
zos, zanjas o cualquier otro dispositivo destinado a
~ilitar el drenaje de dichas aguas por el terreno, asi
no también queda prohibido su vertido en los rios o
royos sin previa depuracidn.

3.- Las aguas residuales habran de ser so-
tidas a depuracidn por procedimientos adecuados, de tal
'ma que en el momento de su vertido cumplan las
hdiciones siguientes:

- Contenido de sdlidos en suspensidn, in
feriores a 30 mgr/litro.

- Demanda bioquimica de oxigeno medida
después de 5 dias de incubacidn a 20¢,
inferior a 10 mgr/litro.

- Limites de toxicidad:

PlOMO itecmsss s smesaiiss 0,10 mgr/litro
Arsénico ... .cieaaa--- 0,20 mgr/litro
Selenio ...evverannannn 0,05 mgr/litro
Cromo exavalente ...... 0,05 mgr/litro
Cloro libre ........... 1,50 mgr/litro
I6n flUOY .oevevcevncanns "1,50 mgr/litro
Idn cianhidrico ....... 0,01 mgr/litro
[01'0) o3 of < N 0,05 mgr/litro
Hi@XrO «eveeeceannennnn 0,10 mgr/litro
Manganeso - .-..-+-sc2-- 0,05 mgr/litro
FENoOl .. snsseinisssamese 0,001 mgr/litro

+iculo 109.- CONTAMINACION ATMOSFERICA
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1.- Las industrias fabriles que deban ser
hsideradas como peligrosas, insalubres o nocivas de
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berdo con el Decreto 2414/1961, solo podréan emplazarse a
4 distancia superior a 2.000 metros a contar de 1los
~tores clasificados como suelo urbano o urbanizable
sidencial.

2.- En relacidén con las actividades molestas
dran instalarse a una distancia menor de 2.000 metros,
empre que a los elementos productores de humos, polvo,
ido, etc., se les dote de 1los elementos correctores
cesarios para evitar 1las molestias al vecindario, Yy
mpre que la Comisidn Colaboradora del Estado con 1las
rporaciones Locales, realice un informe favorable previo
la concesién de la licencia municipal.

3.- Al hacerse la calificacién de una ac-
;idad industrial se deber& tener en cuenta la importancia
1a misma considerando en general los pequeiios talleres
explotacién familjar, como exentos de prescripciones que
deben fijar para establecimientos dque por Su normal
L duccidén constituyen una fébrica, siendo aquellas més o
hos severas segin la naturaleza y emplazamiento de la
tividad, la importancia de la misma, la distancia de
i ficios habitados, los resultados de la informacidn
~inal, y cuantas circunstancias deban considerarse, para
5, sin mengua de la comodidad, salubridad y seguridad de
5 vecinos, no se pongan trabas excesivas el ejercicio de
tas pequefias industrias.

4.- Al solicitar 1licencia municipal para
ablecer una actividad que pueda estar comprendida en el
~reto 2414/1961 se presentara por triplicado instancia
rigida al Alcalde, acompafiada de proyecto técnico y
horia descriptiva en que se detallen las caracteristicas
la actividad, su posible repercusidén ambiental y los
L temas correctores que se propongan utilizar. Recibidos

lo
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s documentos, la Alcaldia podré adoptar las siguientes
luciones:

a) - Denegacidén expresa Y motivada de 1la
cencia.

b) - Informar al expediente en el plazo de 30
s después de haber abierto informacién piblica durante
dias.

c) - Remisidén a la Comisién Colaboradora del
tado con las Corporaciones Locales, para que proceda a su
Nificacidén, devolviendo el expediente al Ayuntamiento
ra que otorgue o deniegue la licencia.
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Arfticulo 110.— RUIDOS Y VIBRACIONES

En los comercios, viviendas, edificios vy

locales piblicos en general, no podrin instalarse motores
fijos cualesquiera que sea S5SU potencia sin la previa
autorizacidén municipal, al igual que en las instalaciones

de

aireacién, refrigeracidén vy calefacciébn por aire

caliente. El1 nivel sonoro y la potencia méxima a instalar

se

fijan en las normas especificas para la zona

correspondiente en el titulo III, de estas Normas Urba-
nilsticas.
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Artﬁculo 111.- PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS

1.- E1 Ayuntamiento ¥y demas organismos

etentes no podran modificar las presentes Normas

idiarias cuando tal modificacién tienda a la des-—

entacidén dentro de la naturaleza.

9
trFﬁcién, deterioro o desfiguracién del paisaje o su
i

2.- Toda actuacién (trazados de infraes-
tura, repoblaciones forestales, explotaciones mineras,
des industrias, etc.), que se prevea puedan deteriorar
quilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca

camb

ios importantes en 1la geomorfologia, necesitara

presentar un estudio de sus consecuencias, previo a la

likencia, a la Comisidn Provincial de Urbanismo.
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3.- En la construccidén de nuevas carreteras la
ra vegetal deberd acopiarse para su utilizacidén
erior en proteccién de taludes © superficies
ionables. Los préstamos en general, no deberan ser
bles desde la carretera terminada y deben excavarse de
forma que no se acumule agua de lluvia en ellos, 1los
res dénde se depositen los productos sobrantes de 1la
vacién tampoco deberén, en lo posible, ser vistos desde
rarretera, y se acumularan con taludes suaves que no
urben el paisaje.

culo 112.- MOVIMIENTOS DE TIERRAS
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1.- Los elementos rocosos serdn preservados en
osible y quedaréan prohibidos las grandes excavaciones
elo abierto y los grandes desmontes y terraplenados que
sformen sensiblemente las caracteristicas topograficas

lugar, mientras no se comprueben los beneficios
édmicos y sociales de tales transformaciones frente a
perjuicios paisajisticos.

expl

2.- Los desmontes producidos por canteras y
otaciones de yacimientos estaradn sujetos a 1la
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apflicacidn de los reglamentarios proyectos de labores, y se
adbptaran las requeridas medidas de ocultacién y procurando
lak | menores desfiguraciones a fin de no comprometer el
paijaje c¢ircundante.

. 3.- Al cesar las explotaciones mineras y las
canfieras, sus propietarios estan obligados a restituir el
palisaje natural suprimiendo taludes ¥ terraplenes, Yy
reponiendo la capa vegetal y la flora.

DILYGENCIA para hacer constar el Secretario del
Aypritamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO XVI: SUELO URBANO

Art?culo 113.—- DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO UR-
BANO

!
| [
|
)
[

l1.- Tal como sefiald en el Articulo 8,
con§tituye el Suelo Urbano:

|

]

i a) Los terrenos que cuentan en la actualidad
con ;la siguiente infraestructura, en grado suficiente, para
serYir a la edificacidén que ellos se ubique:

£

§ — Acceso rodado.

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacibén de aguas residuales.

- Suministro de energia eléctrica.

b) Los terrenos comprendidos en A&areas con-
solljdadas por la edificacidén, al menos en la mitad de su
supgrficie.

2.- Los terrenos que cumplen alguno de 1los
refgyisitos anteriores quedan delimitados en el Plano de
Ordeénacién n?® 2 de estas Normas Subsidiarias.

Arfticulo 114.- ZONIFICACION

1l.- Delimitados los terrenos que constituyen
el| $uelo Urbano, se clasifican, a su vez, esos terrenos
segin el uso al gue van a ser destinados.

! 2.- En el Plano de Ordenacidén n?2 2 queda
zopnificado el Suelo Urbano de la siguiente forma:

a) Zonas no edificables, que seran aquellas
que{ deben ser protegidas de la edificacidén, por estar
desﬂinadas alguno de los siguientes usos, no compatible con
el ﬁdificatorio:

- Zona destinada a red viaria.
- Zona dedicada a sistema de espacios 1li
bres.

b) Zonas edificables, gque son las dque se
detinan a usos edificatorios, que seglin sean éstos quedara
dipwidida de la siguiente forma:

- Zonas de equipamiento piblico.
- Zonas residenciales.

1

A
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3.- En los Capitulos XVII y siguientes se
ablecen las Ordenanzas Reguladoras de la Edificaciédn,
ra cada una de las zonas sefnaladas anteriormente, asi
mo para sus diferentes intensidades.

ticulo 115.- DESARROLLO

se
ca
in
Ur
mu

ur

pr
si

av
pal

pPr
CcO
CO

qu

s6
te
la
1o
dil

di
di
Ed
in
cu
col
si

1.- El Suelo Urbano estara sujeto.a no poder
+ edificado hasta que la respectiva parcela tenga la
1ificacién de solar, al haber adquirido ésta el grado de
fraestructura que prevén las presente Normas
banisticas, salvo que se asegurase la ejecuciébn si-
lEénea de la urbanizacién y de la edificacidn.

2.- Como garantia de 1la realizacidn de 1la
hbanizacidn serd preciso:

a) Que en la solicitud de licencia se com-
bmeta expresamente a 1la edificacién y urbanizacidn
m?lténeas.

i b) Que se presente una fianza (en metalico,
.1 bancario o valores piblicos), en cuantia suficiente
ra garantizar la ejecucidn de las obras de urbanizacidn.
E c) Que en la peticidn de licencia se com-
bmeta a no utilizar la construccidén hasta tanto no esté
gluida 1la obra de urbanizacidén, y a establecer tal
icidn en las cesiones del derecho de propiedad o de uso
Tse 1levan a efecto para todo o parte del edificio.
t
! 3.- El compromiso a urbanizar alcanzard no
lo a las obras que afecten al frente de fachada del
rreno sobre el que se pretenda construir, sino a todas
siinfraestructuras necesarias, para que puedan prestarse
s |servicios piblicos exigidos por estas Normas (red de
stribucién de agua, red de saneamiento, distribucidén de
ergia eléctrica, alumbrado pablico y pavimentacidén de
1zadas y aceras), hasta el punto de enlace con 1las redes

nirales y viarias que estén en funcionamiento.

' 4.- E1 Suelo Urbano podrd desarrollarse
rectamente a partir de estas Normas Subsidiarias, me-
ante la redaccidén del correspondiente Proyecto de
ificacidén, salvo en aquellas superficies que estuvieran
cluidas en la delimitacidén de una Unidad de Actuacidn, en
Y O caso debera redactarse previamente los
rrespondientes Proyectos de Compensacidn y Urbanizacién,
ondo el Sistema de Actuacidn por Compensacidén el

I
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= deben de utilizar los propietarios para desarrollar
les proyectos.

ﬁiculo 116.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

| 1.- Los propietarios del Suelo Urbano deberéan:
i a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los

terrenosidestinados a viales, sistemas de espacios libres
y |equipamiento, que se consideran para la Unidad de
Acftuacién correspondiente. '

: b) Costear la urbanizacidn.

(]

c) Repartir equitativamente las cargas que
delriven de los apartados anteriores, en el caso de estar
inpluida la parcela correspondiente en una Unidad de
Acftyaciodn|. :

‘

i b) E1l cumplimiento de las Ordenanzas, de deméas
condicioqes que establecen estas Normas Urbanisticas, segln
el| destinlo de la parcela sobre la que se va a edificar.

| 9.~ TLas cesiones a realizar por los pro-
piptarios| de terrenos incluidos en las Unidades de Ac-
tuaqién delimitadas en el Plano n2 4, seran las siguientes:

]

: - Unidad de Actuacidén (UA-1): Red viaria.

; - Unidad de Actuacidén (UA-2): Red viaria.

- Unidad de Actuacién (UA-3): Red viaria.

- Unidad de Actuacidén (UA-4): Red viaria.

- Unidad de Actuacidn (UA-5): Red viaria.
DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del

Ay

intamiento que este documento se aprobd provisionalmente



74

NORMAS SUBSIDIARIAS DEIL PLANEAMNIENTO DE ARANZUEQUE (GU)
DOLUMENTO 2: Normas Urbanisticas Pag:73
CAPITULO XV.- SUELO NO URBANIZABLE
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+iculo 117.— DEFINICION Y DELIMITACION
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1.-Definido y delimitado el Suelo Urbano, el
sto del término municipal gqueda calificado por estas
rmas Subsidiarias como Suelo no Urbanizable, conforme a
establecido en el apartado a) del Reglamento de
hneamiento Urbanistico.

, 2.- Su delimitacién queda reflejada en el
hno de Ordenacidén.n? 1 de las presentes Normas Subsi-
Arias. :

Arfticulo 118.~ SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
1.- Dentro de los terrenos clasificados como
Suklo no Urbanizable, se consideran "protegidos" aquellos
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b deben ser preservados de la edificacidn por los valores
t rinsecos de los mismos, o por circunstancias de las
vacentes. En consecuencia se considera como Suelo no

banizable Protegido a las siguientes superficies:

a) Las margenes de los rios en su zona de
lvamento conforme se definid ésta en el articulo 100 de
ltas Normas Urbanisticas.

b) Las zonas contiguas a las carreteras vy
lificadas como no edificables en el articulo 91 de estas
rmas Urbanisticas.

c¢) Los montes catalogados y consorciados, asi
no aquellas superficies agrarias de reconocida

importancia.
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d) Las que tengan valores paisajisticos
suales o ambientales que deban ser protegidos.

e) Que resulten de interés para la conser-
~ién de la flora o fauna, o para el mantenimiento del
‘tual ecosistema.

£) Que contenga o se prevea la existencia de
~imientos arqueoldgicos.

2.- Las superficies calificadas como "Suelo no
hanizable Protegido", estarén sujetas a las limitaciones
L se establecen en el Articulo 120, ademas de lo que por
caracter especifico determine la normativa
rrespondiente.
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LIGENCIA para hacer constar el Secretario del
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3.- Cualquier modificacidén de estas Normas
bsidiarias deberdn justificar con un estudio de impacto
biental, cualquier cambio de calificacidén o de las
mitaciones que se establecen para el Suelo no Urbanizable
ptegido.

4.- De acuerdo con la justificacidn que para
te tipo de suelo se realiza en la Memoria Justificativa
estas Normas Subsidiarias, en el Plano de Ordenacidn n¢
queda delimitado el Suelo no Urbanizable Protegido que
-ece de una normativa especifica, estando tan s6lo sujeto
lo establecido en el Articulo 120 de estas Normas
banisticas.

ticulo 119.- SUELO NO URBANIZABLE NO PROTEGIDO
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1.- Definido y delimitado el Suelo no
banizable Protegido, el resto del término municipal queda
lificado como Suelo no Urbanizable no Protegido.

2.- Este suelo estard sujeto a las limita-
bnes que establecen los Articulos 85 y 86 del Texto
fundido sobre Ré&gimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

3.- Las superficies de Suelo no Urbanizable no
btegido que pueden ser motivo de la transformacién de
as Normas Subsidiarias por otras de .las del tipo B,
Lvistas en el Articulo 91 del Reglamento de Planeamiento
banistico, son las comprendidas entre el Suelo Urbano,
bra delimitado, los caminos de Horche :y de Armufia y el
mite del término municipal entre ambos caminos.

Riculo 120.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN EL SUELO NO
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URBANIZABLE PROTEGIDO.

1.- Quéda prohibida la edificacién en las
perficies incluidas en los apartados a) y b) del Articulo
8.

2.- En los montes catalogados y consorciados,
prohibe cualquier tipo de edificacidn, a excepcidn de
s que sean auxiliares de los aprovechamientos forestales
agricolas y de aquellas que condicionen el lugar para sus
os recreativos piliblicos y compatibles con el fin de
oteger y con el acercamiento del hombre a la naturaleza
mo fuente de descanso y esparcimiento.

3.- En las zonas agrarias de reconocida

importancia sélo se permitirdn las construcciones o

DIL.IGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente




NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMNIENTO DE ARANZUEQUI
DOCUMENTO 2: Normas Urbanisticas !

instalaciones dedicadas a la explotacidn agricola, sujetas
a |[las siguientes condiciones:

a) No podrédn utilizarse en ninglin caso como
vivienda, ni permanente ni secundaria.

b) Tener resuelto el acceso rodado.
c) Parcela minima:
A efectos de parcelacidn:

- En terrenos de regadio ..... 2.500 m2.
- En terrenos de secano ..... 25.000 m2.

A efectos de edificacidn: 5.000 m2.
d) Altura maxima edificable:

- Nimero de plantas ........ 2
- Altura méxima ..--..-.-.... 7 mts.

e) Retanqueo de las edificaciones:

— A 1inderoS «.-c.c-csacnenns 5,00 mts.
- A vias piblicas -.----.-... 20,00 mts.

f) La edificabilidad méxima serd de 0,006
m2/m2.
g) La edificacién serd aislada.

h) Deberi acreditarse documentalmente que la
ocupacién principal del propietario de los terrenos es la
agraria, al solicitarla correspondiente licencia de
edlificacidn.

4.- En las zonas que contenga valores pai-
saliisticos, visuales o ambientales se prohibira cualquier
tipo de edificacidn, excepto las que condicionen la zona
paffa uso puramente recreativos piblicos, con situacidn y
calracteristicas que no perjudiquen al fin protegido.

5.- En las zonas en las que se prevea la
exlistencia de yacimientos arqueoldgicos, o en aquellas
otiras en que se descubra su existencia, quedard prohibida
cuplquier tipo de edificacidn o urbanizacidén, adoptéandose
lak medidas que establece la Ley de Excavaciones.

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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Artticulo 121.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN SUELO NO
URBANIZABLE NO PROTEGIDO

1.- Solo se permitiran las construcciones
sefialadas en el apartado 2 del Articulo 85 del Texto
Relffundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, y que son las siguientes:

a) Las destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacidén con la naturaleza y destino de la
finca, y se ajusten, en su caso, a los planos y normas del
Ministerio de Agricultura, estas edificaciones estarén
sujetas a las limitaciones del apartado 3 del Articulo
anterior.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas
a [la ejecucibn, entretenimiento y servicios de las obras
piplicas.

2.- Las edificaciones estardn sujetas a las
siguientes condiciones:

- Parcela minima:
A efectos de parcelacidn:
En terreno de regadio: 2.500 m2.
En terreno de secano: 25.000 m2.
- Altura maxima edificable: -
Nimero de plantas: 2
Altura maxima: 7 mts.
- Retranqueo de las edificaciones:
A linderos: 5 mts.
A vias piblicas: 20 mts.

- Edificabilidad maxima: 0,15 m2/m2.

- Tipo de edificacidén: aislada

c) Edificaciones e instalaciones de utilidad
piblica e interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural.

d) Edificios aislados destinados a viviendas
fajmiliares en lugares en los que no exista posibilidad de
formacién de nicleo urbano, con las limitaciones que se
esitablecen en el Articulo siguiente.

Artticulo 122.- DEFINICION DE NUCLEQ DE POBLACION
DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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1.- Con objeto de preservar de la edificacidn
aﬂ Suelo no Urbanizable, se considera gque varias
edificaciones constituye un nicleo de poblacidn, cuando
concurra alguna de las siguientes circunstancias:

! a) Existencia de superficies de uso comiin
tales como recreativas, sistema viario no ajustado a planes
o !normas del Ministerio de Agricultura, ubicacién de
depdsitos reguladores de agua potable, etc.

|

b) Existencia de edificios destinados a
vivienda a distancias inferiores a 100 mts.

c) Densidad superior a 2 viv/Ha.
i

: 2.- Asi mismo, y para evitar la formacidén de
nﬁpleos de poblacidén, queda prohibida la parcelacidén en
Suelo no [Urbanizable en parcelas de superficie inferior a
la| ynidad| minima de cultivo, establecida en 2.500 m2., para
terrenos de regadio y en 25.000 m2. para terrenos de
segano.
i

Artticulo [123.— REGIMEN DE CONCESION DE LICENCIAS

La concesidén de licencias por el Ayuntamiento,
para edilficar 1las construcciones permitidas en los
Articulos anteriores, se seguird por lo establecido en el
Apartado |3 del Articulo 77.

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayjuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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CﬁPITULO XVI: ORDENANZAS REGULADORAS DE LA ZONA VIARIA

Articulo 124.— DEFINICION Y DELIMITACION

1.- Se entiende por zona viaria a la zona no
edlificable para uso de tréafico rodado, peatonal y de
aparcamiento.

2.- Esta Ordenanza se aplicard a todas las
superficies que se grafian como red viaria del suelo
urbano, en el plano de ordenacién n® 3 de estas Normas
Subsidiarias del Planeamiento.

Arfticulo 125.—- CONDICIONES DE ORDENACION ¥ EDIFICACION

1.- Caréacter de la zona:

La zona viaria corresponde a aquellos espacios
l1ibres inedificables de dominio piblico destinados a uso de
trafico.

2 .- Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad permitida en esta zona es
nula.

3.- Condiciones de uso:

Se admitirdn exclusivamente los siguientes
usos.

- El1 de trafico rodado, en calzadas.

- El de trafico peatonal, en aceras y red
peatonal.

- El1 de aparcamiento, en aquellas calles y
espacios debidamente autorizados.

4.- Condiciones de ambiente y estéticas:
Se cuidard el ambiente urbano de la red viaria
meliante la utilizacién de materiales y acabados adecuados

y pcordes con el entorno en el que se han de emplazar.

5.- Condiciones de conservacidn:

E1 Ayuntamiento tendrd 1la obligacibén de
conseguir el nivel de urbanizacidén que exigen estas Normas
Subsidiarias, por lo que obligarad a los propietarios, en su
caso, o) a él mismo, a devolver a su estado

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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primitivo los desperfectos ocasionados en la red viaria
como consecuencia de reparaciones de los servicios urbanos.

Articulo 126.—- DESARROLLO Y EJECUCION

, 1.- Para la definicidn y ejecucidn de la red
viaria deber& redactarse un Proyecto de Urbanizacidén de
acherdo con las prescripciones establecidas en estas
Oﬂdenanzas Reguladoras, y a las condiciones geométricas que
establecen las alineaciones y rasantes para el Suelo Urbano
enl el Plano de Ordenacién nimero 3 de estas Normas
Subsidiarias.

2.- Las caracteristicas de las redes viarias
y |peatonales se adecuardn a la normativa vigente para
subrimir las barreras urbanisticas que pudiera afectar a
lals personas impedidas y minusvalidas.

Ariticulo 127.- ALINEACIONES ¥ RASANTES

Las alineaciones y rasantes para el Suelo
Urbano quedan definidas en su trazado en planta, y en
altimetria en los puntos de cruce y en los de cambio de
di;eccién, en el Plano de Ordenacidén nimero 3.
i

Articulo 138.- CARACTER DE LA PROPIEDAD DE LOS.TERRENOS

; Los terrenos destinados a sistema viario seréan
de| propiedad piblica, debiéndose inscribir a favor del
Ayuntamiento en el Registro de la Propiedad, a través de

1

lOF correspondientes Proyectos de Compensacidn,en su caso.

DILIGENCIA  para hacer constar el Secretario del
AyPntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO XVII: ORDENANZAS REGULADORAS EN LAS ZONAS DE
ESPACIOS LIBRES

Articulo 129.— DEFINICION Y DELIMITACION
| r

l 1.- Se entiende por zona verde o de espacios

libres a la superficie definida en el Plano de Ordenacidn

ne 2 para uso de recreo y expansibn, de carécter piblico en

cuanto a su propiedad y uso.

2.~ Esta ordenanza se aplicard a 1las su-
peEficies grafiadas como "zonas verdes" en el Plano nimero
2 de las presentes Normas Subsidiarias.

Articulo 130.— CONDICIONES DE ORDENACION ¥ EDIFICACION

1.- Caracter de la zona:

La zona verde corresponde a aquellos espacios
libres de dominio y uso piblico destinados a usos de recreo
y lexpansién, asi como de proteccidn de la red viaria o de
cauces publicos.

2.- Condiciones de edificabilidad:

- - Edificabilidad maxima péra edificaciones
auxiliares: 0,01 m2/m2.

]

3.- Condiciones de altura:
- Nimero méximo de plantas ..... 1
! - Altura maxima .....-ccecceennan 3 mts.
4.- Condiciones de retranqueo:

- Retranques minimos a calles y linde
ros: 5mt.

5.- Condiciones de uso:

El uso principal serd el de recreo y expansidn
con destino a parques y jardines, &reas peatonales y juegos
infantiles. La ubicacidén de edificaciones auxiliares
deperan ajustarse, en su caso, a las condiciones
esitablecidas anteriormente, debiendo ser en cualquier caso
de| tipo aislada.

6.- Condiciones de ambiente y estéticas:

Las plantaciones y obras de - jardineria
relsponderdn a un diseflo de caradcter naturalista vy

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayjuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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paisajistico acorde con la tipologia urbana del entorno y
con las especies arbdreas de la zona.

Articulo 131.- CARACTER DE LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS

Los terrenos destinados al sistema de espacios
1ibres o zonas verdes seran de propiedad plblica.

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente



83

NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMNIENTO DE ARANZUEQUE (GU)
DOC iMENTO 2: Normas Urbanisticas Pag:82

CAPITULO XVIII.- ORDENANZAS REGULADORAS EN LAS ZONAS DE
EQUIPAMIENTO PUBLICO.

Articulo 132.— DEFINICION ¥ DELIMITACION

I l1.- Se entiende por zona de equipamiento
piblico a las superflcles del suelo urbano, cuyo uso esté
reservado a servicios de interés piblico y social, pudiendo
ser su dominio piblico y privado.

: 2.- Su delimitacidn queda reflejada para los
diferentes usos en el Plano de Ordenacidén n2 2 de las
erientes Normas Subsidiarias.

| 3.- No se incluyen en estas zonas aquellos
sollgres bicados dentro del suelo urbano, gque tengan el
ca “cterWde servicio piliblico, pero cuyas edificaciones
deben atenerse a lo establecido para las edificaciones del
suplo urhano, quedando tan solo sujetas al uso a que se
de Hinan.

Ariticulo |[133.- CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION

' Los terrenos destinados a equipamiento estarén
sujetos & las siguientes limitaciones:

l1.- Tipo de edificacidn:

De composicién libre, Jjustificando su ti-
po;qgia al uso que se vayan a destinar.

2.~ Condiciones de uso:

Los usos seran los sefialados en el Plano de
Ordenacidn n2 2 de estas Normas Subsidiarias, permitiéndose
ell uso de vivienda tan solo para el personal relacionado
paira el slervicio piliblico al que se destinan los terrenos.

3.- Condiciones de ambiente y estéticas:

f Los edificios e instalaciones a construir,
ep réan agaptarse al ambiente de la poblacidn y al paisaje,
r?endo presente la funcionalidad gue han de cumplir.

4.- Condiciones especificas.

Segilin el uso a que se destinan los diferentes
tergenos de equipamiento, las instalaciones y edificaciones
correspondientes, deberan cumplir las exigencias
espleciflicas que regulan la respectiva

0

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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"y
actividad. Los usos que se delimitan en el Plano n? 2 son

los siguientes:
|

1.- Deportivo. (450+6.300 = 6.750 m2.)

2.- Escolar. (300 m2.)

3.- Cementerio. (1.400 m2.)

4 .- Recreativo y social. (1.200 m2.)

Articulo 134.- CARACTER DE LA PROPIEDAD DE LOS TERRENOS

b Los terrenos destinados a equipamiento, vy
segﬁn sea su uso, podradn ser tanto de propiedad privada
comq publlica.

|
|
|

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuqtami%nto que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO XIX.- ORDENANZAS REGULADORAS DEL CASCO ANTIGUO

Articulo

135.— DEFINICION Y DELIMITACION

1.- Se entiende por Casco Antiguo a la parte

del suelo urbano coincidente con el niicleo primitivo de la

poblacidn

caracter

', en el que coincide una tipologia urbana de
tradicional.
2.._

Esta Ordenanza se aplicard a las su-

perficies que como Casco Antiguo se grafian en el Plano de
Ordﬁnaciﬁn n? 2 de estas Normas Subsidiarias.
Articulo |136.— CONDICIONES DE ORDENACION ¥ EDIFICACION

Los terrenos clasificados como Casco Antiguo
en |el plano n¢ 2 estaradn sujetos a las siguientes
limitaciones:

1.- Tipo de edificacidn:

| Se permite tanto la edificacidn cerrada como
abierta, coincidiendo sus fachadas o] cerramientos
extériores con las alineaciones de las vias publicas.

2.- Condiciones de los solares:

A efectos de parcelacidn la superficie minima
de los sblares serd de 90 m2., y su longitud minima de
fac?ada de 5 mts.

{ Se admitiran solares de superficie inferior a
90 m2., siempre que hubieran existido con anterioridad a la
aprqobacidn de las presentes Normas Subsidiarias.

3.- Condiciones de ocupacidn y retranqueo:

| a) En edificacidn cerrada:

- zona edificable: Se ajustarad a la
estructura urbana actual, en la que se
encuentre ubicado el solar, sin so

. brepasar en ningiin caso los 15 mts.de
! fondo edificable

b) En edificacidén aislada:

- Retranqueo a linderos ...... 3 mts.

- Ocupacidn maxima ........... 60%

]

|
DIL GENCI@ para hacer constar el Secretario del
Ayuxtamiepto que este documento se aprobd provisionalmente
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4.- Condiciones de altura:

- 8i el ancho de calle es inferior a 6 mts.,
el ndmero maximo de plantas serd de DOS, con un total de 7
mts., y si el ancho de calle es igual o mayor a 6 mts., en
numero de plantas serid de 3 mts., con un total de 10 mts.

- E1 apartado anterior se considerara en cada
tramo de calle formado por la confluencia de otra u otras
calles que confluyan a la misma.

- 8i el ancho de las calles supera los 6 mts.
en menos de un 30% de la longitud de la calle, el niimero
méxﬁmo dﬁ planta serd sdélo de dos.

‘ - En las plazas se tomard como niimero maximo
de Rlantas la que correspondiera a la calle mas ancha que
congurra |a la plaza.

- Los solares de esquina con diferente niimero
de plantas en las dos fachadas, podran utilizar tres
plaqtas en un fondo de 10 mts., en la fachada a la que
hubiera correspondido dos plantas.

- Los elementos constructivos gque pudieran
pasar la pltura méxima son exclusivamente los sefialados en
el Articulo 26.

5 - Condiciones de edificabilidad:

- En edificacidén cerrada: la que resulte de
la aplicacién del fodo maximo edificable
y el n® de plantas correspondientes al
solar.

- En edificacién aislada 1,20 m2/m2 6 3,00
m3/m2.

6.- Condiciones de voladizos a vias piiblicas.

- En edificacién cerrada los voladizos ad-
mitidos sobre la via plblica seran solamente 1los si-
guientes:

- Balcones y miradores de tipo tradicional.
- Cornisas y alero de tejado.

Como regla general los balcones y miradores no
tendran un vuelo superior a un 1/10 del ancho de la via
piblica don un méximo de 1 mt. Deberédn separarse de los
linderos | una distancia igual a un vuelo, Yy hallarse
sityados |a una altura de al menos 3,5 mts. sobre la

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayurjtamiento que este documento se aprobd provisionalmente
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rasante de la via piblica, pudiéndose reducirse a 2,5 mts.
en el caso de calle peatonal.

l

.— Condiciones de uso.

Se admitirdn los siguientes usos:

Vivienda unifamiliar o multifamiliar.
Comercio, almacenes y oficinas en edifi
cios de viviendas.

Comercio, almacenes y oficinas en edifi
cios independientes.

Industria sin molestia para la vivienda,
si la potencia instalada es inferior a 10
CV y el nivel sonoro mé&ximo medido a una
distancia de 10 mts o en la edificacién
mas prdxima, no supera los 50 decibelios.
Sanitario, escolar y religioso.

Hotelero.

Instalaciones de servicios pablicos.

.- Condiciones de ambiente y estéticas.

Las edificaciones deberan conservar el
cardcter tradicional del Casco Antiguo,
por lo que procederd la denegacidn de
licencia a toda clase de obras que
atenten o perturben el caracter
ambiental, o introduzcan estilos,
elementos o materiales extrafios e
impropios del Casco Antiguo.

Las nuevas construcciones. adoptaréan el

estilo arquitectédnico que esté en linea
con los existentes en el Casco Antiguo,
procurando armonizar con el caracter de
la poblacidén y no desentonar nunca del

conjunto en que estuviesen situados.

Las fachadas a via plblica o visibles
desde la misma deberan quedar
correctamente rematadas en todos sus
elementos, y cuando menos, los paramentos
iradn revocados y pintados, de acuerdo con
el ambiente de la localidad, en el caso
de no utilizar paredes de silleria o
mamposteria vista.

Las paredes medianeras al descubierto y
los patios interiores, no se admitiran
sin sus correspondientes revoques y
pintados.

En obra de reforma para nueva adaptacidn

DILqGENCI
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o ampliacidn, se conservardn y respetaran
todos los elementos arquitectdnicos que
caracterizan al edificio, procurando
devolverles su primitiva funcidén y es
plendor, incluso a los elementos nobles

. que han permanecido ocultos.

- En las edificaciones notables, por su
valor arquitectdédnico o por su
representatividad, no se construiréan
otras obras que las se precisen para su
restauracidn, y aquellas reposiciones

' propias de su caracter y procedencia. Las

edificaciones notables quedan situadas en

1 el Plano de Ordenacidén n®2 2.

Articulo |137.— ALINEACIONES Y RASANTES
i

No se define geométricamente las cotas de las
rasqntes de las vias piblicas en la zona de Casco Antiguo,
por 'coindidir las mismas con las existentes, al igual que
sucede con su trazado en planta que queda reflejado en el
Plano de& Ordenacién n2 3 de las presentes Normas
Subﬁidiarias.

Articulo |138.- DESARROLLO

! Las edificaciones incluidas en el Casco
Antiguo, podran desarrollarse directamente a partir de
estgs Ndrmas Subsidiarias mediante la redaccidén del
preqeptivo Proyecto de Edificacidén, para la concesidn de la
licencia jmunicipal.

1

|
!
a

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntamignto que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO

Articulo

XX-: ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION EN

LA ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR BAJA. (RUB)

139.— DEFINICION Y DELIMITACION

parte del

corresponde

espacios

1.-Se entiende por zona unifamiliar baja a la
suelo urbano, en la que la ordenacidén adoptada
a edificaciones unifamiliares, rodeadas de
libres de caracter privado, con una previsidn, a

efecto Gnicamente de planificacidén en estas Normas, de 14
viv‘Ha.
2.- Su delimitacidén queda reflejada en el
Pla]o de lordenacién n2 2 de estas Normas Subsidiarias.
Articulo |140.— CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION
| 1.- Tipo de edificacidn:
Viviendas unifamiliares aisladas,
| rodeadas de jardin privado.
!
2.- Parcela minima:

- Parcela minima: 500 m2.

- En parcelacidén los solares resultantes
deberan presentar formas 1lo mas regular
posible.

3.- Ocupacién maxima: 35%
4 .- Condiciones de retranqueo:
- A las vias piblicas .... CINCO
metros
- A los otros linderos . TRES
metros
5.- Condiciones de altura maxima:
| - Ndmero maximo de plantas DOS
— Altura maxima .......c.0cca.n 6,5
mts.
Los elementos constructivos que podran so-
brepasar |la altura .maxima serdn exclusivamente los in-

dicados e

|
|

n el Apartado 2 del Articulo 26.

6.- Condiciones de edificabilidad:

DIL%GENCI
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Articulo

- Edificabilidad maxima ......... 0,60

7.- Condiciones de ambiente y estéticas.

' - Los edificios a construir deberén adap

tarse a la tipologia caracteristica de la
vivienda aislada, no permitiéndose la
utilizacidén de cubiertas de fibrocemento.

- Las fachadas a vias pablicas o visibles
desde las mismas, deber&n quedar
correctamente rematadas y acabadas en

‘ todos sus elementos.

8.- Condiciones de uso:
Se admitiran los siguientes usos:

- Vivienda

- Comercio y oficinas en edificios de vi
vienda.

- Hotelero.

- Instalacidén de servicios piblicos.

141 .- DESARROLLO

sidencial
directame
la redacc
la conces

!
|
l
|
|
|

Las edificaciones incluidas en 1la 2zona Re-
Unifamiliar Baja (RUB), podradn desarrollarse
nte a partir de estas Normas Subsidiarias mediante
ioén del preceptivo Proyecto de Edificacidn, para
ién de la licencia municipal.

DILTGENCIA para hacer constar el Secretario del
AyuntamiePto que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO XXI: ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION
EN LA ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ALTA.
(RUA)

Articulo 142.- DEFINICION Y DELIMITACION

1.-Se entiende por zona unifamiliar alta a la
parte del suelo urbano, en la que la ordenacidn adoptada
corresponde a edificaciones unifamiliares, rodeadas de
espacios libres de caracter privado, con una previsién, a
efecto Gnicamente de planificacidén en estas Normas, de 50
viv/Ha.

2.- Su delimitacidn queda reflejada en el
Plano de |Ordenacidn n? 2 de estas Normas Subsidiarias.

b

|

Articulo [143.- CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION

1l.- Tipo de edificacidn:

| - Viviendas unifamiliares pareada o
agrupada, con jardines privados.

2.- Parcela minima:
! - Parcela minima: 200 m2.

! - En parcelacidén los solares resultantes
deberan presentar formas lo mas regular

posible.
3.- Ocupacidén maxima: 50%
! 4.- Condiciones de retranqueo:
| - A las vias plblicas .... TRES me
j tros
; - A los otros linderos ... TRES me
i tros, en
| . su caso.
5.- Condiciones de altura maxima:
- NUmero maximo de plantas ... DOS
. - Altura médxima .............. 6,5
mts.

‘ Los elementos constructivos que podran so-
brepasar |la altura ma&xima seran exclusivamente los in-
dicados en el Apartado 2 del Articulo 26.

DILIGENCIB para hacer constar el Secretario del
Ayuntamiepto que este documento se aprobd provisionalmente
|
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6.- Condiciones de edificabilidad:
- Edificabilidad mé&xima ......... 1,00
m2/m2
7.- Condiciones de ambiente y estéticas.

Articulo

144 .-

Los edificios a construir deberé&n adap
tarse a la tipologia caracteristica de la
vivienda agrupada, no permitiéndose la
utilizacién de cubiertas de fibrocemento.
Las fachadas a vias pUblicas o visibles
desde las mismas, deberan quedar
correctamente rematadas y acabadas en
todos sus elementos.

8.- Condiciones de uso:

Se admitiré&n los siguientes usos:

Vivienda

Comercio y oficinas en edificios de vi
vienda.

Hotelero.

Instalacidén de servicios publicos.

DESARROLLO

sidencial
directamsg
la redacc
la ?onces

i
|
i
i
|
j
i
{

Las edificaciones incluidas' en la zona Re-
Unifamiliar Alta (RUA), podran desarrollarse
nte a partir de estas Normas Subsidiarias mediante
ién del preceptivo Proyecto de Edificacidn, para
ién de la licencia municipal.

DILIGENCIA

para hacer constar el Secretario del

Ayuqtamlento que este documento se aprobd provisionalmente
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CAPITULO XXII: ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

EN LA ZONA RESIDENCIAL DE EXTENSION DEL
CASCO. (RE).

Articulo 145.— DEFINICION Y DELIMITACION

1.-Se entiende por zona residencial de ex-
tensidn del casco (RE), a la parte del suelo urbano, en la
que la ordenacién adoptada corresponde a edificaciones
destinadas a vivienda o a almacenes y pequefia industria,
con .una previsién, a efecto Gnicamente de planificacidn en
estds Normas, de 30 .wiv/Ha, siendo su uso predominante el
de vivienda.

‘ 2.—- Su delimitacién queda reflejada en el
Pla?o de Ordenacidén ne 2 de estas Normas Subsidiarias.

)
3
’
'

3
]

Articulo

146.- CONDICIONES DE ORDENACION Y EDIFICACION

|
: 1.- Tipo de edificacidn:
|
|
- Viviendas unifamiliares aisladas,
pareadas o agrupadas.

2.- Parcela minima:

- Parcela minima: 300 m2.
- En parcelacidén los solares resultantes
| | deberan presentar formas lo mads regular

posible.
3.- Ocupacidén maxima: 60%
| , .
i 4.~ Condiciones de retranqueo:
: - A las vias piblicas .... TRES me
tros
- A los otros linderos ... TRES me
tros, en
su caso.
. 5.- Condiciones de altura méaxima:
- Nimero maximo de plantas ... DOS
- Altura mAXima - ....venaenean 7.5
mts.
Los elementos constructivos gque podrén so-
brepasar |la altura méxima serdn exclusivamente los in-

DILIGENCIA para hacer constar el Secretario del
Ayuntami%nto que este documento se aprobd provisionalmente
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6.- Condiciones de edificabilidad:
- Edificabilidad m&xima ......... 1,20
m2/m2

.- Condiciones de ambiente y estéticas.

- Los edificios a construir deberén adap
tarse a la tipologia caracteristica de la
vivienda agrupada, no permitiéndose la
utilizacién de cubiertas de fibrocemento.

- Las fachadas a vias piblicas o visibles
desde las mismas, deberan quedar
correctamente rematadas y acabadas en
todos sus elementos.

8.- Condiciones de uso:
Se admitiré&n los siguientes usos:

- Vivienda

- Comercio y oficinas en edificios de vi
vienda.

- Almacenes y pequeila industria en
edificios independientes o anejos a la
vivienda.

- Hotelero.

- Instalacién de servicios pilblicos.

147 .- DESARROLLO

Apticulo
; |
|

rqsidencial de extensidén del casco

rrollarse
salvo dqu
incluidos
delimitad
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los
Urbanizad
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terreno 4
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as en el Plano de Ordenacidn n? 4 de estas Normas
en cuyo caso deberd redactarse previamente
Compensacidn
de garantizar un
de 1las

Y
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asi como la conexidén de
infraestructuras con los sistemas generales de 1la
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Guadalajara,

Fdo:

Febrero de 1.992
EL INGENIERO DE CAMINOS
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Juan José Criado del Pozo
Colegiado nimero 3.781
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para
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constar

el

Secretario

del

Ayuﬁtami%nto que este documento se aprobd provisionalmente
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